Uzemni studie zastavitelné plochy Z79 a navazujicich ploch v k.. Kloko€ov u PFibora

Analyza limit( a regulativli Uzemniho planu
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Uzemni plan Piibora byl vydan Zastupitelstvem mésta Pfibora najeho 18.zasedani, konaném dne
13.12.2012, usnesenim ¢&. 18/7/1/3. U€innosti nabyl dne 30.12.2012.

Tento Uzemni plan stanovil, Ze vyuzZit zastavitelnou plochu je mozné jediné tehdy, kdyZ pro ni
pofizovatel (Méstsky Gfad Pfibor, odbor rozvoje mésta) pofidi Uzemni studii, a to v terminu do 1.1.2017.
je zastavitelna ndvrhova plocha se zplUsobem vyuziti pro obcfanské vybaveni — sportovnich a
rekreacnich zatizeni. Uzemni plan rovnéz stanovil, Ze v rdmci této cca 2 ha velké plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi o vymére min. 0,1 ha (= 1.000 m2).

ProtoZe uvedena plocha sousedi s dalSimi méstskymi pozemky, pofizovatel se rozhodl, Ze rfeSené
Uuzemi studie rozsifi a tyto sousedici a navazujici pozemky do ni zahrne. Ma to veskerou logiku —
nejenom z hlediska majetkového, ale predevsim urbanistického a zahradné-krajinarského. Namisto
z kontextu vytrzené plochy tak ziskd homogenni Uzemné planovaci podklad cca 4 x vétsiho,

uceleného a v mnoha ohledech souvisejiciho Uzemi ve vlastnictvi mésta.
Uzemni studie se pofizuje ve dvou piipadech:

= bud aby provéfila potencidl vybraného fragmentu Uzemi pred zpracovanim tzemniho planu mésta,
= nebo aby prohloubila a zpresnila zplUsob vyuZiti a usporadani tohoto fragmentu Uzemi navrieny
ramcové Uzemnim planem. A aby se pfipadné stala podkladem pro zménu tzemniho planu.

Ve fazi zpracovdani analytické ¢asti Uzemni studie nelze predjimat, jakou roli ,Uzemni studie zastavitelné
plochy Z 79 a navazujicich ploch v k.u. Klokocov u Pfibora“ sehraje. V kazdém pripadé je dileZité védét,
co platny Uzemni plan umoznuje, jaké limity a regulativy jsou v ném zakotveny.

\/
000

- Zakladni clenéni Uzemi (viz. graf. pfil. a1)

Vykres Zakladniho ¢lenéni uzemi vymezuje dvé zastavitelné plochy:

= Prvni je oznacena kddem , coZ je zastavitelnd plocha verejného prostranstvi — se specifikaci
vefejné zelené.

Plocha | Katastralni azemi Plocha — zpiisob vyuziti Vyméra
cislo v ha
VAW Klokoc¢ov u Piibora yAY vefejnych prostranstvi — zelené veiejné 2.60

Analyza limit0 a regulativli izemniho planu mésta

= Druhad je oznacena kddem Z69, coZ je opét zastavitelnd plocha, jejiz vyuziti Uzemni plan podminuje
zpracovanim uzemni studie. To je také dlivod vzniku tohoto elaboratu.

Z69 Klokocov 0s
u Piibora

obéanského vybaveni —
sportovnich a
rekreaénich zafizeni

uzemni studie

(do1.1.2017),

na 2 ha této plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi
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- Hlavni vykres (viz. graf. pfil. a2)

Uzemni plan Pfibor vymezuje v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v nezastavéném UGzemi
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti. A stanovuje pro né regulativy hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyufZiti.

Hlavni vykres [a2| stanovuje vyuziti jednotlivych ¢asti Gzemni studii reSeného Gzemi:

= Plochy OS — plochy obcanského vybaveni — sportovni a rekreaéni zafizeni. Pro tuto plochu stanovuji
regulativy Uzemniho planu toto hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNICH A REKREACNICH ZARIZENI
(0S)

Vyuziti hlavni:

- plochy pro sport a rekreaci:

- oteviena 1 kryta zafizeni pro sport a rekreaci, Satny, klubovny. socidlni zafizeni pro sportovee
i navitévniky, kromé plochy pro vzletovou a pfistivaci plochu pro sportovni 1étajici zafizeni
v k. 0. Piibor, kde budou poveoleny stavby hangari v zastavitelné plose Z25.

Vyuziti pripustné:

- stavby a zafizeni pro jezdecké sporty (zvyiovani poétu jezdeckvych koni a pfipadné daliich
hospodaiskyeh zvifat je v ramei téchto ploch pfipustné pouze s ohledem na stavajici a navrzenv
zpusob vyuziti okolnich ploch, to znamena, 7e stanovené ochranné pasmo nesmi omezovat vyuziti
zastavitelnych ploch s funkei obytnou a funkei obéanského vybaveni);

stravovaci zafizeni véetné stdnkd s ob&erstvenim;

- ubvytovaci zafizeni je-1i jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality:

- sluzbv s vazbou na vyuziti hlavni véetné sluzeb maloobchodnich;

byty majitelt a zaméstnanch jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu sportovnich areali véetné dilen, skladn, gardazi;
stavby konmmuinikaci typu D, manipulaéni plochy, parkowviste;

- zelefi:

- zafizeni a stavby technického vybawveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

fotovoltaické (solarni) systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii povolovat pouze na
stfechiach a fasadach objekti, vétrné elektrarny pouze pro vyrobu elektfiny souvisejici nemovitosti
a pouze v pfipadé. Ze umisténi této elektrarny nebude naruSovat pohledové exponované plochy
centra meésta;

oploceni.

Vyuziti nepripustneé:

- stavbv a ¢innosti, které nesouvisi s vyuZivanim sportovnich areald.

Podminky prostorove ho usporadani, ochrana krajinnéeho razu:

- vviku objekth navrhovat s ohledem na vvyikowvou hladinu okolni zastavby, pfipadné s ohledem
na ochranu krajinného razu.

Plochy OS jsou v fe§eném Uzemi 2 — jedna jako [STAV| (aredl sportovni stielnice) a jedna jako [NAVRH
(269)).
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= Plochy — plochy vefejnych prostranstvi — zelené vefejné — INAVRH|. Pro tuto plochu stanovuji | kdyZ jde v zdsadé o nezastavitelnou plochu, pres to je na ni mozno mozné umistovat stavby, které
regulativy izemniho planu toto hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti: ovsem souvisi nebo podminuji jeji zemédélské vyuziti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELENE VEREJNE (ZV)

Vyuziti hlavni: 4)Plochy zemedelkeé (Z) maji hlavné produkéni funkei, tj. zahrnuji pfevazné pozemky

- zelei vefejné pistupna; zemédelsky obhospodarované pidy (ornou piudu a trvalé travni porosty). dale drobné vodni

- drobna architektura a mobiliaf parkd, détska hiiste. toky a plochy véetné bichové zelené, pozemky souvisici s dopravni obsluhou tizemi véetné
komunikaci umoznujicich obhospodaiovani pozemki a komunikaci umoziujicich prichod

Vyuiziti pripustne: krajimou a zafizeni a stavby technické infrastruktury, pokud nebylo ucéelné vvmezit pro

- nezl:??ﬁ;é’ oliajlu;“_né komunikace. véetné komunikaci pro pési a cvklisty, prostranstvi s osvétlenim; dopravnia technickou infrastrukturu samostatné plochy.

= MOSTY, IAVKY.

- stavby a #izeni technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Vyusiti nepiipustné: Je také zapotrebi pfipomenout, Ze zemédélské vyuZziti pozemku neni synonymem pro ornou pidu. To

- zafizeni a stavby, které pfimo nesouvisi s vyuZitim zelené vefejné pfistupné, kromé staveb je mnohem Sirsi — trvalé travni porosty, lesy, louky, pastviny, sady, vybéhy domacich zvirat, atd. A do
a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- v plochach vefejné zelen® umistovat stavby a zafizeni pro reklamu.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinné ho razu: i na$ mokrad vedle arealu strelnice a ob¢asnou vodotec¢ sméfujici do feky Lubiny.

- nejsou stanoveny.

zemeédélskych ploch zahrnuje Uzemni plan Pfibora také drobné remizky, drobné vodni toky, a tedy

Dulezitd poznamka je obsazena v kap. E.6 Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny Textové ¢asti
= Plochy — plochy zemédélské vyuziti — . Pro tuto plochu stanovuji regulativy Uzemniho planu

toto hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti:

vyrokové ¢dasti uzemniho planu:

2) Na plochach zemedelskych (Z) a na plochach lesnich (L) se piipousti stavby turistickych
Hlavni vy uzite stezek, hipostezek. cyklostezek a stavby pristiesku a odpocivadel pro turisty aniz jsou
- zemédélska rostlinna viroba; plochy pro tyto stavby a zatizeni vymezeny v uzemnim planu.

- pastevni chov hospodafskych zvifat.

PLOCHY ZEMEDELSKE (%)

Pripustné vyuziti: . . v v , vy . sy . ¥ ; . .
- stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou virobu — stavby pro pastevni chov hospodéiskyich Sice mimo FeSené Uzemi, ale tésné pod jeho jizni hranici je navriena nova zastavitelna plocha

zvifat, napajetky, stavby pro skladovani zemédélskych produkth, véeliny, ohrady a elektrické S . P y P . .
ohradniky pastevnich a jezdeckych arealis apod.; pro funkci plochy komunikaci, pro novou obsluznou mistni komunikaci.

- pfistfesky a odpoéinkova mista u znadenyeh turistickych tras;

- stavby a zafizeni, kterd jsou v zdjmu ochrany piirody; o%

- stavby pro vodni hospodéistvi v krajiné - stavby pro jiméni, Gpravu, akumulaci a rozvody vody, ¢
kanalizaci;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickoun infrastrukturu:

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiiZe) vizané na konkrétni mista; a 3 — DOprava

- stavby spole¢nych zafizeni v rdmei komplexnich pozemkovych uprav (vodohospodaiska
a protierozni zatizeni, i¢elové komunikace apod.);

- remizky, aleje: Vykres Doprava pouze pfipomind, Ze ulice 9. kvétna, ktera prochazi napfi¢ reSenym Uzemim této
- stdvajici zahrady a sady bez oploceni nebo s doéasnym dfevénym oplocenim (oplocenky): , ; L. ; ; . , ., . , . . o,

- stozéry telekomunikaénich zafizeni: Uzemni studie je mistni komunikaci s oznacenim 6039, a Ze po ni soucasné vede cykloturisticka trasa
- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a daléi stavby souwvisejici s dopravni spojujici P¥ibor, resp. Kloko¢ov s obci Skotnice.

infrastrukturou, hipostezky;
- komeréni péstovani dievin wéetné do¢asného dievéného oploceni.
Do feSeného Uzemi zasahuje izochrona dochdzkové vzdalenosti od autobusové zastavky Skotnice —
Nepripustné vyuziti:
- oplocovani pozemki (kromé objekth technického vybaveni, ohrazeni pastvin, do¢asného dfevéného
oploceni zalrad a sadf a ploch s komerénim péstovanim dievin); fikce...pokud bychom nechtéli feku prebrodit.
- ziizovani zahradkovych osad;
- jakdkoliv nové vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.
Podminky prostorové ho usporadani, ochrana krajinného razu:

rozcesti Prchalov, coz je vzhledem k neexistenci mostu pres feku Lubinu vtomto misté bohuzel

Sice mimo reSené Uzemi, ale tésné pod jeho jizni hranici je navrzena nova zastavitelna plocha pro

- ncjsou stanoveny. funkci @— plochy komunikaci, konkrétné pro novou obsluznou mistni komunikaci:
| kdyZ jde o stavajici funkci, neznamena to, Ze s ni neni mozné nové pracovat, hledat optimalni formu —
e ) o o . ] . ) , ol Z72 Klokocov K komunikaci - 0.13
zemédélského vyuziti, ktera sice jisté musi respektovat stanovené regulativy, ale ktera bude blizsi u Pribora

charakteru sportovné-rekreacniho a ekologického (blizkého prirodé) vyuziti navazujicich pozemk.
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Za pozornost stoji také navrh stezky pro spolec¢ny pohyb chodcl a cyklistd podél feky Lubiny — je to
mimoradné atraktivni a prijemny zpUsob, jak se do feseného Uzemi dostat.

4) Respektovat navrh stezky pro cyklisty nebo pro spoleény pohyvb chodei a cyklisti
vymezené podél feky Lubiny v Klokocové u Piibora.

Pokud se tyce dalSich obsluznych komunikaci, cyklistickych a pésich stezek, hipotras ¢i hipostezek uvnitf
feSeného Uzemi — ty vzhledem k podrobnosti Uzemniho pldnu pochopitelné nejsou v Uzemnim planu
feSeny. Jsou ale pfipustnd ve vSech funkcnich plochdch - samoziejmé musi vychazet z urbanistickych
a Uzemneé technickych podminek a musi byt navrzeny v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch.

1) Realizace hipotras nebo hipostezek je, vzhledem k jejich pfirodnimu charakteru (zpravidla
nejsou vymezovany stavebnimi upravami), pfipustna ve wviech funkénich plochach dle
tzemné — technickvch podminek, v souladu s podminkami stanovenvymi pro vyuzitiploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Pokud se ty¢e motorové dopravni obsluhy a statické dopravy, je tfeba vychdazet z faktu, zZe:

= dopravni pfipojeni ulici 9. kvétna ma zasadni limity — jak z hlediska jeho Sifkového usporadani, tak
smérového vedeni (pfedevsim ve Skotnici),

= charakter Gzemi by mél i do budoucna zlstat pfirodé blizky. Jeho hodnota a rozvojovy potencial je
v kvalité krajiny, ve venkovském charakteru zastavby a usporadani tzemi.

Uzemni plan také nenavrhuje rekonstrukci ulice 9. kvétna — jeji rozsifeni, napiimeni ¢&i zvétseni poloméru
smérovych obloukd nebo zménu trasy. Neni to technicky a majetkopravné redlné, a uprimné receno ani ucelné
a zadouci. Logicky zde taky nenavrhuje kapacitni parking.

Pozndmka: Ekologické a estetické zhodnoceni krajiny a predpokladané sportovné-rekreacni vyuZziti
Uzemi nesmi znamenat migraci méstskych ,zvyklosti“ — predevsim eskalaci motorové dopravy. Pokud
i

by se navrh Uprav Uzemi podbizelo velkorysou nabidkou parkovaci pfileZitosti pro automobily, , nasati
motorové dopravy je naprostou zakonitosti.

V navrhové fazi Gzemni studie je zapotiebi mit tato fakta na paméti!
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— Vodni hospodarstvi

Vykres Vodni hospodafrstvi v feSeném Uzemi obsahuje:

= obcasnou vodotec, kterd spojuje mokrad vedle stfelnice s fekou Lubinou,

= hranice zdplavového Uzemi a aktivni zény feky Lubiny. Ty vSak zasahuji do feSeného Uzemi
nepatrné (v SZ cipu uUzemi). Ze zakresu je ziejmé, Ze pripadnd povoden se feseného Uzemi
prakticky nedotkne...

= hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem Vétrkovice na Svéceném potoku (akumulacéni nadrz
pro Energetiku Kopfivnice a.s., dnes také rekreace). Uzemni plan nicméné nestanovuje ?adnd
omezeni pro vyuZiti Uzemi a vystavbu v plose konce zdplavové viny,

Analyza limit a regulativli Uzemniho planu mésta

= stdvajici vodovodni fad 80 mm, ktery zasahuje nepatrné do feseného Uzemi (na ul. 9. kvétna
vedle drdbezarny),

=  ProdlouZeni vodovodniho fad 80 mm, a navrh vodovodniho radu 50 mm,

= Melioracni prikop vedeny napfic stielnici neni ve vykresu vodniho hospodarstvi zaznamenan.

Za hranici feSeného Uzemi, ale v jeho tésné blizkosti, jsou navrzeny:

=  yodovodnifad 50 mm,
= kanaliza¢ni fad gravita¢ni kanalizace,
= kanalizacni fad vytlacné kanalizace v¢. Cerpaci stanice vytlacné kanalizace.

Jesté je zapotrebi pfipomenout apel Uzemniho planu na udrzeni srdzkové vody v Uzemi:

10) Piipustit realizaci mélkych zatravnénych pfikopi nebo trativodd zaiusténvch do
vhodného recipientu pro odvod pfebyteénych srazkovych vod kdekoliv vizemi dle
potieby aniz jsou plochy pro tato zafizeni vymezeny v gratické asti.

A také pfirozeny a prirodé blizky zpUsob Uprav (obcasnych) vodnich toka:

5)Plochy vodni a vodohospodaiske (VV) - vodni toky neni povoleno zatrubfiovat. Pfipadné
upravy smérovych a sklonovych poméni je nutno provadét piirodé blizkym zpisobem
s pouzitim pfirodnich materidhi. Soudasti vodnich ploch mohou byt bichové porosty
a pfipadng stavby a zafizeni technické infrastrukturv realizované pod trovnibiehové hrany.
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Energetika, elektronické komunikace

Vykres Energetika, elektronické komunikace pouze zachycuje dvé sité:

= vysokotlaky plynovod DN 500 (nad 40 bar() spole¢nosti RWE NET4GAS a jeho 50 m Siroké
ochranné pasmo
» nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV Ostrava — T¥ebovice spole¢nosti CEZ

Poznamka: Nad ramec Uzemniho planu existuje zamér FOR4GAS
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Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vykres Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — doklada, Ze reSené Gzemi nic ze

jmenovanych véci neobsahuje.
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Nasledujici vykresy () jiz nejsou soucasti ,vyrokové casti“, ale ,odivodnéni” uzemniho planu.

Koordinacni vykres

Vykres Koordinacni vykres sumarizuje informace z vykres( vyrokové casti a rozsifuje je o:

= ochranné pasmo zemédélského aredlu (dribezarny) Sifce 97-138 m,
= ochranné pasmo od okraje pozemku urcenych k funkci lesa o Sifce 50 m,
= hranice LoZiska nerostnych surovin a Dobyvaciho prostoru. Ale zaroven konstatuje, zZe:

1) Uzemnim planem neni vymezena zadna plocha pro dobyvani nerosti.

Uzemni plan nestanovuje uvniti uvedenych ochrannych pasem #adna specidlni omezeni. Pfipadné
podminky budou s pfislusSnymi organy statni sprdvy projednany az ve fazi projekéni pfipravy pripadné
konkrétni stavby ¢i vyuziti Uzemi.
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Sirgi vztahy

Vykres Sir$i vztahy zobrazuje umisténi fedené plochy v(i¢i PFiboru, Skotnici a samoziejmé i v rdmci
k.4. Klokocov. A také dulezité tranzitni liniové prvky v okoli — feku Lubinu (soucasné osu regiondlniho a
neregiondlniho biokoridoru), silnici, Zeleznici, el. vedeni, plynovody, vodovod.
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Vykres predpokladanych zdbor( ptdniho fondu

Vykres Vykres predpokladdanych zabor( plidniho fondu obsahuje vymezeni hranic BPEJ — drtiva
vétSina vyméry zemédélskych pozemku je ve Il. tfidé ochrany. Ddle vyznacuje ohraniceni
predpokladaného zaboru pldy dvou zastavitelnych ploch:

= — plochy obcanského vybaveni — sportovni a rekreacni zafizeni a

= — plochy vefejnych prostranstvi — zelené verejné.
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Analyza limit0 a regulativli izemniho planu mésta
Uzemné planovaci analyza Gzemni studii fe$eného Gzemi je shrnutim informaci, regulativii a limitd
zakotvenych v izemnim planu. Nékterych pevné danych a de facto neménnych — v téchto pripadech
nezbyva, nez je v navrhu uzemni studie respektovat. Ale vedle nich také takovych, s nimiz Ize pracovat.
Bud' s nimi bude navrh Uzemni studie v souladu (pak bude moZno navrienou koncepci Uzemni studie

pfipravovat a realizovat beze zmény Uzemniho planu), anebo se u nékterych z nich naopak prokaze
potreba provedeni dil¢i zmény tzemniho planu.

To je presné role Uzemni studie Jak jsme se zminili v ivodu:

= aby prohloubila a zpfesnila zplsob vyuZiti a usporadani daného detailu Uzemi navrieného ramcoveé
Uzemnim planem,
= aby se pfipadné stala podkladem pro zménu tzemniho planu.

Ve fazi zpracovani analytické casti uzemni studie nelze predjimat jaké myslenky, opatfeni a zmény
vyuziti uzemi ,Uzemni studie zastavitelné plochy Z 79 a navazujicich ploch v k.U. Kloko¢ov u P¥ibora“
pfinese. A jak ji ovlivni projedndni se zadavatelem, dotéenymi organy statni spravy, se sousedni obci
Skotnice, se spravci inZenyrskych siti a s majiteli bezprostfedné souvisejicich pozemkU (dribezarny,
stfelnice apod.).

A zda bude ¢i nebude ucelné a nutné v soucasnosti platny izemni plan zpresnit dil¢i zménou.

Grafické prilohy:

1_al - Zakladni ¢lenéni uzemi

2_a2 - Hlavni vykres

3_a3 —Doprava

4_a4 - Vodni hospodarstvi

5_a5 - Energetika, elektronické komunikace

6_ab - Vykres vefr. prosp. staveb, opatf. a asanaci
7_b1 - Koordinacni vykres

8_b2 - Sirsi vztahy

9 b3 - Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu



