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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1245-23/2017

O cené nemovitosti-pozemku p.&.1475/2 v&etn& objektu €.p.109 v k.u.Pfibor,obec P¥ibor,okres

Novy Jiéin
Objednatel znaleckého posudku: Méstsky arad
nam.S.Freuda 19
742 58 P¥ibor
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového pfedpisu

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni ¢&. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
11.4.2017 znalecky posudek vypracovala:

Tat’ana Kvapilova
Kunc¢ice pod Ondfejnikem 767

telefon: 725/333507
e-mail: kvapilova.tana@centrum.cz

Pocet stran: 13 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Kungicich p/O: 12.4.2017




A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Budova
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibor
742 58 Piibor
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Ptibor
Katastralni tizemi: Ptibor
Podet obyvatel: 8 466
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 658,00 K&/m?>
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemf lazefiskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km v¢etné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstskd hromadna doprava poptipadé 1 1,00
pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O * O5 * Og = 480,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2017 za pfitomnosti p.RoZnovské.

3. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- vypis z listu vlastnictvi €.3947 ze dne 10.4.2017
- kopie katastralni mapy

- projektova dokumentace stavby

- informace sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteénosti zji§téné p¥i mistnim Setfeni

4. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnik stavby: Mesto Piibor, ndm.S.Freuda 19, 742 58 Pfibor, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Mésto Pibor, ndm.S.Freuda 19, 742 58 Pfibor, vlastnictvi: vyhradni

S. Dokumentace a skuteénost
Skute¢ny stav zjistény mistnim Setfenim odpovida idajim a datim uvedenych v listu vlastnictvi
¢.3947 vypisu z katastru nemovitosti pro obec P¥ibor.




6. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o budovu,ktera se nachazi zastavéné &asti obce,piimo v centru.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek
1.1. Ocetiovan€é pozemky
1.2. Budova
1.3. Vodovodni piipojka
1.4. Kanaliza¢ni pfipojka
1.5. Plynové pfipojka
1.6. Elektrické p¥ipojka
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podie zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni izemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné
9. Obdanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pEilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po * (1 + Z P))=1,017
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; ¥*Pg* Py * (1 + > P;)=0,950

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku
2. P¥evazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: [ 0,04

Rezidenéni zastavba
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3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obdanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — I1I 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P*(1+3 P)=1,110

V piipadech ocenéni nemovit}’«;h 2véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,129

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,055

1. Pozemek

1.1. pozemky
Jedna se o pozemek zastavény stavbou samotnou.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,110

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chran&né uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,110 = 1,055




Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[alli /;e{]’a Index  Koef, [ffé% haciy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 480,- 1,055 506,40
T Néazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1475/2 57,00 506,40 28 864,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 57,00 28 864,80

Ocenéni staveb na pozemcich

1.2. Budova

Jedna se o pozemek p.¢.1475/2,jehoz soudasti je budova s €.p.109,ktery se nachazi v zastavéné ¢asti
obce,v centru obce.Objekt je volné stojici,nepodsklepeny,s jednim nadzemnim podlazim a plochou
stfechou.Dispoziéné€ obsahuje prostory pro hygienické zafizeni a to damské a panské zachody
véetné pisoarti,chodby a prostor pro obsluhu.V objektu se tedy nachazi méstské vefejné damské a
panské zachody a k t€mto ucelim byl i vyuzivan.Budova je zd€na,na betonovych zékladech,s
plochou sttechou,pokrytou ipou,oplechovani z pozinkovaného plechu,fasadni i vniténi omitky
vapenné,podlahy betonové,z keramické dlazby,PVC,okna dfevénd,dvete dievéné,rozvod vody
pouze studené,odvod vody do vetejné kanalizace,vytapéni lokalni topidly na zemni plyn,elektricka
energie svételna i motorova,hygienické vybaveni standartni,zachody i pisoéary splachovaci.Pivodni
budova byla stara 49 let a ve Spatném technickém stavu,proto byla v roce 1990 provedena celkova
rekonstrukce a vnitini pfestavba. Technicky stav odpovida svému stafi s pravidelnou adrZbou.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [mz]

vrchni stavba 8,80*%6,40 = 56,32

zastieSeni 8,80*%6,40 = 56,32

Zastavéné plochy a vySky podlazi

P v Zastavéna Konstr. v
odlazi . Souéin

plocha vySka

vrchni stavba 56,32 m” 2,50 m 140,80

zastieSeni 56,32 m* 0,60 m 33,79

Souget 112,64 m* 174,59

Primérn4 vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 174,59/ 112,64 =1,55m

Primé&rma4 zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 112,64 /2 =56,32 m?
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Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

PodlaZzi Obestavény prostor

vrchni stavba (8,80%6,40)*(2,50) = 140,80 m”
zastfeeni (8,80%6,40)*(0,60) = 33,79 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe$eni)

Podlazi Typ Ol[’)is;:t?rny
vrchni stavba NP 140,80 m’
zastfeseni Z 33,79 m’
Obestavény prostor - celkem: 174,59 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;It()a(rllré(:;zﬁl (E(;)s]t
1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ipa S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchi omitky vapenné S 100
8. Uprava vn&jsich povrchil omitky vapenné S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody nevyskytuji se C 100
11. Dvete difevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna P 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba,PVC S 100
15. Vytapéni lokalni S 100
16. Elektroinstalace svételnd i motorova S 100
17. Bleskosvod nevyskytuje se C 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené vody P 100
19. Vnitini kanalizace odpady z hygienickych zafizeni S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody nevyskytuje se C 100
22. Vybaveni kuchyni nevyskytuje se C 100
23. Vnitini hygienické vyb. zachody,pisoary,umyvadla S 100
24. Vytahy nevyskytuje se C 100
25. Ostatni nevyskytuje se C 100
26. Instalagni pref. jadra X 100

Vypoéet koeficientu K




-

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gtf_)jr_agscljli}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vng&jsich povrcht S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,80 100 0,46 2,67
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,54
Koeficient vybaveni Ky: 0,8254

Vypocdet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepogitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP v.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] (%] St. Ziv. st celku

1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 739 49 150 32,67 2,4143
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 18,54 49 80 61,25 11,3557
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 9,81 49 80 61,25 6,0086
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,51 49 70 70,00 52570
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,51 27 40 67,50 23693
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,73 27 40 67,50 0,4928
7. [:Jprava vnitinich povrchi S 7,30 100,00 1,00 7,30 884 27 50 54,00 4,7736
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,00 27 40 67,50 2,7000
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,88 27 40 67,50 2,6190
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 4,48 27 50 54,00 24192
13. Okna P 580 100,00 0,46 2,67 3,23 27 50 54,00 11,7442
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,00 27 40 67,50 2,7000
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,82 27 40 67,50 3,9285
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 7,15 27 40 67,50 4,8263

-8-
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18. Vnitini vodovod P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,78 27 40 67,50 1,2015
19. Vnitni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 27 40 67,50 2,5380
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 048 27 40 67,50 0,3240
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 509 27 40 67,50 3,4358
Opotiebeni: 61,1 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 669,
Koeficient konstrukce K (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0372
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,6548
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,8254
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2.1610
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 7 672,58

PIns cena: 174,59 m® * 7 672,58 K&/m’ = 133955574 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 61,1 % /100) * 0,389
Nidkladova cena stavby CSy = 521 087,18 K¢&
Koeficient pp * 1,055
Cena stavby CS = 549 746,97 K&
Budova - zjiSténa cena = 549 746,97 K¢
1.3. Vodovodni pFipojka

Jedna se o vodovodni pfipojku na vefejny rozvod vody,sta¥i 27 let.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 7,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 360,-
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 845,64

PIn4a cena: 7,00 m * 845,64 K¢/m = 5919,48 K¢
Vypoéet opotFebeni linedrni metodou

Staf{ (S): 27 roku 5

Pfedpokladan4 dal3i Zivotnost (PDZ): 13 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 40 = 67,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 67,5 % / 100) * 0,325
Nikladovi cena stavby CSy = 1 923,83 K¢
Koeficient pp * 1,055
Cena stavby CS = 2 029,64 K¢

Vodovodni pFipojka - zji§tén4 cena

2 029,64 K¢




1.4. Kanaliza¢ni pFipojka
Jedna se o kanaliza¢ni pfipojku na vefejnou kanalizaci,staii 27 let.

Zat¥idé&ni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 555,-
1,0000
2,3370

* % |l

Zékladni cena upravena cena [K¢&/m] 3 634,04

Plna cena: 10,00 m * 3 634,04 K&/m - 36 340,40 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Sta#i (S): 27 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 rokt

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27 / 80 = 33,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 33,8 % / 100) b 0,662

Naikladova cena stavby CSy = 24 057,34 K¢
Koeficient pp * 1,055

Cena stavby CS = 25 380,49 K¢

Kanaliza¢ni pFipojka - zjiSténa cena = 25 380,49 K¢

LS. Plynova pripojka
Jedna se o plynovodni p¥ipojku na rozvod zemniho plynu,stati 27 let.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 4.1. Plynova pfipojka do DN 40
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2221

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zdkladni cena (dle pil. &. 17):  [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

305,-
1,0000
2,3310

* % ||

Zakladni cena upravena cena [K&/m] 710,96

Pln4 cena: 8,00 m * 710,96 K&m = S 687,68 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 27 rokd

Pfedpokladan4 daldi Zivotnost (PDZ): 13 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 40 = 67,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 67,5 %/ 100) * 0,325
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Nakladova cena stavby CSy = 1 848,50 K¢&
Koeficient pp * 1,055

Cena stavby CS = 1 950,17 K¢&
Plynova pFipojka - zjiSt€na cena = 1 950,17 K¢

1.6. Elektricka pFipojka
Jedna se o elektrickou pfipojku na vefejny rozvod elektrické sit€ a to zemnim kabelem ze
sloupu,stati 27 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni
kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 11,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 195,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2310

Zékladni cena upravend cena [Ké&/m] = 435,04

Plna cena: 11,00 m * 435,04 K&/m = 4 785,44 K¢é

Vypocet opotFebeni lineirni metodou

Stafi (S): 27 rokd 5

Pfedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27/ 50 = 54,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) * 0,460

Nakladova cena stavby CSy = 2 201,30 K¢

Koeficient pp * 1,055

Cena stavby CS = 2 322,37 K¢

Elektricka pripojka - zjiSténa cena - 2 322,37 Ké

Cena staveb celkem - 581 429,64 K¢

Rekapitulace cen staveb a porostl na pozemku:

1.2. Budova 549 746,97 K&

1.3. Vodovodni p¥ipojka 2 029,64 K&

1.4. Kanaliza&ni pfipojka 25 380,49 K¢

1.5. Plynova ptipojka 1 950,17 K¢

1.6. Elektricka p¥ipojka 232237 K¢&

Stavby na pozemku - celkem 581 429,64 K&

Pozemky - celkem + 28 864,80 K¢&

Pozemek - zjiiténa cena = 610 294,44 K&
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Cena obvykla(trzni)

Obvykla,obecnd, neboli trZni cena nemovitosti je cena,kterou by bylo moZno za nemovitost,jako
pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosdhnout.Ve smyslu zdkona o ocefiovani
majetku se obvyklou cenou rozumi cenaktera by byla dosazena pfi prodeji stejného nebo
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocené&ni.Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti,které maji na cenu vliv,aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu,osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Obvykla cena(téZz trZni nebo obecnd cena)nemovitosti se obecn& zjistuje porovnanim s jiZ
realizovanymi prodeji nebo koupémi v daném misté a Case,tedy porovnanim jiZ sjednanych cen
obdobnych pozemki v obci,nebo ve srovnatelnych obcich,pfi CemZ se vychdzi ze shodného Géelu
uziti,z obdobné polohy a shodné stavebni pfipravenosti pozemkd.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi,nebo jsou nedostupné,je jako obvykla cena
uvazovana cena zjisténa dle platnych cenovych pfedpist,zdkona ¢.151/1997 Sb.o ocefiovani
majetku a vyhlasky Ministerstva financi CR &.441/2013 Sb.,kterou se provadgji nekterd ustanoveni
zékona &.151/1997 Sb.o oceniovani majetku ve znéni vyhlasky €.199/2014 Sb.,vyhlasky &.345/2015
Sb.,vyhlagky &.53/2016 Sb.a vyhlasky €.443/2016 Sb.

Pozemek p.€.1475/2 véetné objektu ¢.p.109 v k.u.P¥ibor,obec Pfibor,okres Novy Ji¢in
Cena obvykla (trzni): 610 290,- K¢
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C. REKAPITULACE

1. Pozemek

1.1. Ocetiované pOZemky
1.2. Budova

1.3. Vodovodni pﬁpojka
1.4. Kanaliza¢ni piipojka
1.5. Plynova ptipojka
1.6. Elektricka ptipojka

Vysledn4 cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sestsetdesettisicdvéstédevadesat K&

V Kunéicich p/O: 12.4.2017

Tat’ana Kvapilova
Kunc¢ice pod Ondfejnikem 767

D. ZNALECKA DOLOZKA

610 294,40 K&
28 864,80 K&
549 747,- K&
2 029,60 K&
25 380,50 K&
1 950,20 K&
2 322,40 K&

=610 294,40 K¢

610 294.40 K¢

610 290.- K¢

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 25.10.1994, &,j. Spr. 3389/94
pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti a movitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. &. 1245-23/2017 znaleckého deniku.

-13-




