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Určeno pro: 

Zasedání Zastupitelstva města Příbora č.: 10 

Konané dne: 05.11.2015 

Materiál číslo: 10/06/01 

Název materiálu a návrh usnesení: 

10/06/01 Žádost o prodej budovy č. p. 55 v místní části Hájov – MŠ Hájov včetně 
pozemků p. č. 286/17, 265/8 st. 65 v k.ú. Hájov 

10/06/01/01 Vzalo na vědomí žádost pana , , 742 58 Příbor o      
prodej nemovitostí – pozemku parc. č. st. 65 včetně budovy č. p. 55, pozemků parc. 
č. 286/17 a 265/8 v k. ú. Hájov, obci Příbor. 

 
10/06/01/02 Uložilo radě města zveřejnit na úřední desce MÚ záměr prodeje nemovitostí  

–  pozemku parc. č. st. 65 včetně budovy č. p. 55, pozemků parc. č. 286/17 a 265/8  
v k. ú. Hájov, obci Příbor panu , za cenu dle znaleckého 
posudku, plus náklady spojené s prodejem včetně daně z nabytí nemovitých věcí, 
za podmínky: 
- zachování užívání těchto nemovitostí pro účely předškolního vzdělávání po 

dobu min. 15 let;  
- výhrady zpětné koupě dle aktuálního znaleckého posudku v době zpětné 

koupě v případě ukončení smluvně dohodnuté činnosti před uplynutím 15 let; 
- výhrady zpětné koupě, která bude zavazovat i dědice kupujícího;  
- že v případě, záměru kupujícího předmětné nemovitosti jakkoliv zcizit je 

povinen tyto nemovitosti městu nabídnout ke zpětné koupi; 
- sjednání výhrady zpětné koupě jako práva věcného se zápisem do katastru 

nemovitostí;  
- nejzazší lhůty do kdy je nejpozději kupující povinen tyto nemovitosti 

nabídnout městu formou zpětné koupě, a to 15 let ode dne převedení do 
vlastnictví kupujícímu. 

 
 Záměr bude zveřejněn po dobu 15 dnů. 

Z: rada města T: 11/2015 
 
10/06/01/03 Uložilo radě města zadat vyhotovení znaleckého posudku pro ocenění nemovitostí 

- pozemku parc. č. st. 65 včetně budovy č. p. 55, pozemků parc. č. 286/17 a 265/8, 
vše v k. ú. Hájov, obec Příbor a projednat s panem další 
podmínky prodeje. 

 Z: rada města         T: 11/2015 
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Obsah předkládaného materiálu: 

Důvodová zpráva: Počet stran: 4 

Přílohy: Počet int. příloh: 12 Počet ext. příloh: 0 Počet stran: 15 

Počet stran celkem: 19 

 

 Titul, jméno, příjmení: Datum: Podpis: 

Předkládá: Rada města  

Zpracoval: 
Ing. Jaroslav Šimíček 
Michaela Kusiaková 

Ing. Jaroslav Šimíček v. r. 

Projednáno s: Ing. Danou Foriškovou, Ph.D.  Ing. Dana Forišková Ph.D V. r. 

 

Právní konzultace: JUDr. Rostislav Michálek  JUDr. Rostislav Michálek v. r. 

Předáno KVM: Petra Kantorová, Dis  Petra Kantorová, Dis  v r.  

 
 
Důvodová zpráva:  
 
Rada města Příbora předkládá zastupitelstvu města k projednání žádost fyzické osoby, pana 

, , 742 58 Příbor, o odkoupení nemovitostí v majetku 
města: 

1) pozemek parcela č. 286/17 v k.ú. Hájov, ostatní plocha o výměře 1202 m² 

2) pozemek parcela č. 265/8 v k.ú. Hájov, zahrada o výměře 461 m² 

3) pozemek parcela č. 65 v k.ú. Hájov, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 428 m² 
včetně budovy č.p. 55 objekt občanské vybavenosti. 

K označení pozemku parc. č. 265/8 – jedná se o část pozemku parc. č. 265/2 zapsaného 
v evidenci KN, která byla oddělena GP č. 347-134/2010 ze dne 07.12.2010, který byl 
odsouhlasen KÚ dne 17.12.2010. Tento GP však nebyl zavkladován, protože nedošlo k jeho 
prodeji a dle katastrálního zákona platného v době vzniku GP nebylo možno zavkladovat 
pozemky, beze změny jejich vlastníka.  
 
Na základě usnesení rady města č. 9/08/2 ze dne 17. 03. 2015, kterým rada města uložila 
odboru investic a správy majetku projednat způsob řešení stavebně technických problémů 
budovy č. p. 55 v místní části Hájov – MŠ Hájov s jeho nájemcem, bylo svoláno jednání 
s nájemcem této budovy, která je v současné době na základě nájemní smlouvy ze dne 
21.12.2006 užívána jako mateřská škola. Účastníci jednání se vzájemně informovali o 
stavebně - technickém stavu budovy a konstatovali, že se shodují na skutečnosti, že pro další 
užívání objektu by bylo vhodné provést některé stavební úpravy vyžadující poměrně vysoké 
finanční náklady.  
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Celkově se dá konstatovat, že objekt má tři zásadní stavební nedostatky : 
1. Špatný stav střešní krytiny a krovu 
2. Nedostatečnou ochranu proti zemní vlhkosti (spodní vodě) 
3. V rámci energetické náročnosti je budova zařazena do kategorie E – nehospodárná 

 
Jako prioritní doporučuje OISM řešit problematiku krovu a střešní krytiny. Za tím účelem si 
odbor ISM nechal zpracovat předběžný odhad nákladů, který činí cca 1 mil. Kč bez DPH. 

- za chemickou sanaci a tesařské opravy krovu :  350 tisíc 
- oprava střechy, výměny krytiny, hydroizolace a nové latě :  575 tisíc 
- projektová dokumentace na opravu střechy: 75 tis. 

 
Jedná se poměrně o nákladnou investiční akci, při níž by musel být brán ohled i na to, že se 
jedná o budovu předškolského typu, kde jsou děti. 
 
Vzhledem k neustále se zvyšujícím nárokům, nicméně z pohledu stavebního stavu budovy, 
oprávněným uživatelem objektu na jeho stavební úpravy a vybavení, doporučujeme zvážit 
nutnost dalšího ponechání objektu v majetku města. 
 
Vyčíslené náklady za opravy a údržbu: 
v období od 1.1.2007 - 30.4.2012 byly řešeny zásadní stavební úpravy objektu 
prostřednictvím nájemce formou zápočtu nájemného viz příloha tabulky (str.19), kdy za rok 
2007, 2008 nájemce investoval  částku 598.015,-Kč a ta mu byla započtena za nájemné do 
roku 2012. 
Oprava a údržba za rok 2013: 32.688,- Kč (revize, nové dveře), 2014: 167.624,-Kč ( oprava 
plynového kotle, oprava žlabu, oprava hromosvodu, revize, klempířské práce). 
Nájemné za rok 2013: 109.564,-Kč, za rok 2014: 111.098,-Kč 
Zpráva o stavu budovy za rok 2015 ze dne 16.9.2015 viz. příloha. 
 
Pan zažádal dne 4.5.2015 o odkoupení budovy a pozemků, které jsou 
v současné době předmětem nájmu.  
Jeho žádost byla zaslána k vyjádření a posouzení OV Hájov, ŽP, ÚP, TS Příbor a FV viz. příloha. 
OISM jako technický správce budovy č.p. 55 v k.ú. Hájov vnímá rozdílné názory na možnost 
odprodeje této budovy včetně souvisejících pozemků, konstatuje však, že s přihlédnutím 
k jeho technickému stavu by mělo být přijato jasné stanovisko města, jak dále s objektem 
nakládat. 
 
Vyjádření právníka MÚ JUDr. Michálka: 
V případě odprodeje existují právní mechanismy, které zaručí užívání objektu pro předškolní 
výchovu a umožní jeho navrácení městu v okamžiku, kdy dojde k ukončení této činnosti. Tuto 
možnost preferuje i žadatel o koupi.  
Jedná se zejména o výhradu zpětné koupě nebo předkupní právo, které jsou upraveny v ust. 
§ 2135 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 
V případě, že by v kupní smlouvě bylo ujednáno předkupní právo města k prodávaným 
nemovitostem, byl by pan Podstavek povinen v případě zamýšleného prodeje tyto 
nemovitosti prodat zpátky městu ovšem za cenu, kterou mu nabídne třetí osoba. Tato otázka 
ceny je pro město riziková, neboť případnou nabídnutou cenu nemůže předem ovlivnit. 
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 „Vhodnější je využít tzv. výhrady zpětné koupě, což znamená, že v kupní smlouvě 
na prodávané nemovitosti, by se pan zavázal, že v případě, že tyto nemovitosti 
nebudou využívány k provozování předškolského, popř. školského zařízení (není zde 
relevantní, kým bude takové zařízení provozováno) je povinen je v určité lhůtě nabídnout 
městu ke koupi za cenu např. dle znaleckého posudku v době prodeje.  
Dále lze dohodnout: 

 nejzazší lhůtu do kdy nejpozději je pan povinen tyto nemovitosti 
nabídnout městu ke koupi; 

 že výhrada zpětné koupě zavazuje dědice pana ;  

 že v případě, že pan  bude chtít předmětné nemovitosti jakkoliv zcizit 
(kromě prodeje také např. darovat, směnit) je povinen je městu nabídnout ke koupi; 

 výhradu zpětné koupě jako právo věcné se zápisem do katastru nemovitostí – 
v tomto případě lze věc zatížit (např. zástavním právem) jen se souhlasem města.  

 
Rozdíl mezi zpětnou koupí a předkupním právem je skutečnost, zda oprávněný (město) musí 
využít podmínek, které vyjednal povinný (pan ) s třetí osobou, tedy předkupní 
právo, anebo zda stanovil alespoň v rámci původní smlouvy podmínky takového prodeje, a 
pak jde o zpětnou koupi.“ 
V případě, že objekt zůstane v majetku města, je nutné počítat s uvolněním finančních 
prostředků na shora uvedené opravy, aby nedocházelo k postupnému zhoršování jeho 
stavebně technického stavu.  
Třetí možností je provedení oprav nájemcem a započtení nákladů do nájmu. Tuto variantu 
však nájemce neakceptuje.  
Dle informací odboru rozvoje se v současné době nejeví žádná reálná možnost získání 
dotačních prostředků na stavební úpravy tohoto objektu.  
 
Usnesení rady města č.20/20/2 ze dne 29.09.2015 
Doporučila ZM prodej nemovitostí uvedených v usnesení č. 20/20/1 p.  
za cenu dle znaleckého posudku, plus náklady spojené s prodejem včetně daně z nabytí 
nemovitých věcí, za podmínky zachování užívání těchto nemovitostí pro účely předškolního 
vzdělávání a předkupního práva města v případě ukončení činnosti související s předškolním 
užíváním.  
 
Příloha 

- Žádost o odkoupení ze dne 4.5.2015 
- Vyjádření OV Hájov ze dne 16.6.2015 
- Vyjádření TS Příbor ze dne 3.7.2015 
- Vyjádření odboru ORM z hlediska ÚP ze dne 13.7.2015 
- Vyjádření odboru ORM z hlediska ŽP ze dne 10.8.2015 
- Vyjádření MO KDU-ČSL Hájov ze dne 7.9.2015 
- FV konaný dne 8.9.2015 
- Zpráva o stavu budovy od nájemce ke dni 16.9.2015 
- Situační snímek 
- Geometrický plán č. 347-134/2010 
- Návrh písemnosti ke zveřejnění na ÚD 
- Vyčíslení vzájemného zápočtu fin. prostředků do oprav v období od 1.1.2007-

30.4.2012 
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Z usnesení FV konaného dne 8.9.2015: 
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Geometrický plán pro rozdělení pozemku parcely č. 265/2 v k.ú. Hájov 
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M ě s t o  P ř í b o r 
 

        
 

na základě zákona č. 128/2000 Sb., o obcích ve znění pozdějších předpisů § 39 odst. 1 a na 
základě usnesení zastupitelstva města 10/06/01/02 ze dne 05.11.2015 předkládá veřejnosti 

záměr města 
 

prodat nemovitost - pozemek parc. č. st. 65 včetně budovy č.p. 55, pozemky p. č. 286/17 a 
265/8 v k.ú. Hájov, obec Příbor panu za cenu dle znaleckého posudku, 
plus náklady spojené s prodejem včetně daně z nabytí nemovitých věcí, za podmínky: 
 

- zachování užívání těchto nemovitostí pro účely předškolního vzdělávání po 
dobu min. 15 let;  

- výhrady zpětné koupě dle aktuálního znaleckého posudku v době zpětné 
koupě v případě ukončení smluvně dohodnuté činnosti před uplynutím 15 
let; 

- výhrady zpětné koupě, která bude zavazovat i dědice kupujícího;  
- že v případě, záměru kupujícího předmětné nemovitosti jakkoliv zcizit je 

povinen tyto nemovitosti městu nabídnout ke zpětné koupi; 
- sjednání výhrady zpětné koupě jako práva věcného se zápisem do katastru 

nemovitostí;  
- nejzazší lhůty do kdy je nejpozději kupující povinen tyto nemovitosti 

nabídnout městu formou zpětné koupě, a to 15 let ode dne převedení do 
vlastnictví kupujícímu. 

 
 
Záměr bude zveřejněn po dobu 15 dnů. 
 
 
Zveřejnění záměru bylo schváleno Zastupitelstvem města Příbora na 10. schůzi dne 
05.11.2015 usnesením č. 10/06/01/02. 
 
 
 
Město Příbor si vyhrazuje právo od uvedeného záměru odstoupit. 
 
 
 
 
 

 
Ing. Dana Forišková, Ph.D. 
místostarostka 
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