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Schvililo prodejni cenu nemovitosti v lokalité Za Skolou Npor. Loma odvozenou ze
viech vynaloZenych nakladd na pfipravu lokality ve vys$i 100 K&/m? u &asti pozemkd
dotéenych ochrannym pasmem VVN a 1090 K&¢/m? u pozemkd a jejich &asti bez
dotéeni ochrannym pasem. K témto cenam bude pfipoc¢tena DPH v zakonné vysi.
Stanovilo jako zplsob prodeje nemovitosti v lokalité Za Skolou Npor. Loma /verejné
nabidkové fizeni formou podani nabidek v uzavienych obalkach/verejné licitacni
fizeni/losovani - pfi stanoveni fixni kupni ceny.

Schvililo rozdéleni predmétu prodeje nemovitosti na préavo stavby dle § 1240
zakona ¢. 89/2012 Sb. a samotny pozemek, v poméru 9 : 1 z konec¢né kupni ceny.
Schvaélilo ,,Manuadl regulativi zastavby Lokality Za sSkolou (Z43)“, v predlozeném
znéni, stanovujici podminky pro realizaci staveb v lokalité.

Ulozilo zpracovat pravidla pro prodej nemovitosti v Lokalité Za Skolou (Z43), se
zapracovanim kalkulaci, postupl a zasad, vychazejicich z usneseni 28/6/7/1,
28/6/7/2 28/6/7/3 a 28/6/7/4.

Z: vedouci odboru ISM T:05/2018

Obsah predkladaného materialu:

Dlvodova zprava: Pocet stran: 8

P¥ilohy: Pocet int. pFiloh: 4 Pocet ext. pFiloh: 1 Pocet stran: 18+12

Poéet stran celkem: 38
Titul, jméno, pfijmeni: Datum: Podpis:

Predklada: Rada mésta

Zpracovali:

Projednano s:

Lenka Habdasova, Ing. Jaroslav Simi¢ek, OISM  Ing. Simi¢ek, Lenka Habdasovd,

Ing. Romana Sasinkova, Dis., ORM Ing. Sasinkovd, Dis., vie v.r.
Ing. Bohuslavem Majerem,
starostou mésta 13.03.2018  Ing. Bohuslav Majer, v.r.

Ing. Danou Foriskovou, Ph.D., 13.03.2018 Ing. Dana Foriskovd, Ph.D., v.r.
mistostarostkou mésta

Pravni konzultace: -k ndvrhu pravidel, smluv apod.

Pfedano 00SC:

Bc. Katefina Simeckova 13.03.2018  v.z. Katerina Varikovd, v.r.



Duvodova zprava

Rada mésta predklada zastupitelstvu mésta k projednani variantni navrhy zpusobu prodeje
nemovitosti v ploSe Z43 — Lokalita Za Skolou Npor. Loma. Nemovitostmi pro ucely tohoto
materidlu se rozumi pozemky uréené pro vystavbu rodinnych doma.

K prodeji bude nabizeno 36 stavebnich pozemkl — pfiloha €. 1

Odbor ISM, ktery pripravuje prodej pozemua v lokalité fesil nasledujici postupy:
1. Stanoveni predmétu prodeje

2. Stanoveni kupni ceny

3. Stanoveni zpUsobu prodeje

4. Regulace vystavby v lokalité

Jednotlivé postupy byly projednavany na schizi komise pro lokalitu Za Skolou dne
05.02.2018, na schuzi financniho vyboru dne 14.02.2018.

1. Predmét prodeje
Pti soucasné legislativé Ize nemovitosti — pozemky obchodovat nékolika zplsoby
* pfimym prodejem pozemku, kdy kupujici uhradi kupni cenu v plné vysi, je sepsana
kupni smlouva. Po vkladu smlouvy do katastru nemovitosti je kupujici majitelem
pozemku
* na zakladé smlouvy o uzavreni budouci kupni smlouvy po dokonceni stavby na
pozemku, kdy pfed podpisem budouci smlouvy kupni kupujici uhradi zalohu na kupni
cenu a po dokonceni stavby uhradi doplatek kupni ceny. Poté je sepsana kupni
smlouva, na zakladé které je zapsano vlastnické pravo pro kupujici do katastru
nemovitosti
e rozdéleni pfedmétu prodeje — proddvané nemovitosti na pravo stavby dle zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (NOZ), a na pozemek - oSetfeno uzavienim
smlouvy o budouci kupni smlouvé. Odbor ISM doporucuje vyuZit pravé tento zplsob
prodeje.

Zduvodnéni: Pravo stavby ma dle NOZ povahu nemovité véci (nehmotné) a je pfedmétem
zapisu do katastru nemovitosti. Dne 31.01.2018 probéhla konzultace k tomuto zpUsobu
prodeje na MU Veseli nad Moravou (dale VNM). Za mésto se jedndni zGéastnili Ing. Simicek,
Ing. Saginkova a p. Habdasova, za VNM zastupci odboru majetku a investic — Ing. Jarosova —
vedouci odboru Ml a Mgr. Tréka — pravnik odboru MI. Ve VNM probéhl v roce 2014 prodej
lokality zahrnujici 7 stavebnich pozemk( a to formou prodeje prava stavby spolu s uzavienim
budouci kupni smlouvy k pozemku. V soucasné sobé jsou jiz nékteré stavby zkolaudovany,
doslo k prodeji pozemku a nasledné k prepisu pozemku na nového vlastnika — vlastnika
stavby.

Vyhodou tohoto zplsobu prodeje je skutecnost, Ze az do dokonceni stavby zUstava pozemek
majetkem mésta a tedy si mésto ponechava moznost kontrolovat plnéni podminek vystavby
na pozemku — napf. dodrZeni Regulativd stanovujicich podminky pro realizaci staveb v tzemi
Z 43, (dale jen Regulativy) které stanovi vzhled stavby apod. Tento zpUsob prodeje je jiz
provéreny a byl nam ze strany VNM doporucen, bez poukazu na pripadné zjevné nevyhody.
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Pravo stavby je predmétem zdpisu do evidence KN a Ize jim rucit pfi jedndni s penéznimi
ustavy.

V praxi by se postupovalo tak, Ze k prodeji bude za uréenou cenu nabizena Nemovitost
sestavajici z prava stavby a pozemku. Po vybrani kupujiciho (losem, aukci apod.) by se
vysledna cena za nemovitost rozdélila na dvé casti. Jedna ¢ast kupni ceny je cena za pravo
stavby a zbyvajici ¢ast je cena za samotny stavebni pozemek. S kupujicim budou sepsany po
probéhlém vybérovém fizeni dvé smlouvy — kupni smlouva na pravo stavby, ktera bude
podepsana po zaplaceni kupni ceny za prdvo stavby a smlouva o uzavieni budouci kupni
smlouvy na pozemek s vycislenim ceny za pozemek.

Ocenéni obou ¢asti pak napf. — pravo stavby 90% celkové ceny za Nemovitost a zbyvajicich
10% je cena za pozemek, splatna po dokonceni stavby. Toto rozdéleni kupni ceny pak jesté
ve vétsi mite zavazuje stavebnika k dodrzeni vSech podminek stanovenych méstem protoze:
Priklad: Kupujici ziska nemovitost za kupni cenu 1.000.000 K¢. Nasledné uhradi za pravo
stavby 900 000 K¢ + DPH v zakonné vysi, tj. pfi souCasné sazbé celkem 1 089 000. Za tuto
uhrazenou sumu pak ziska ,,pouze” pravo na pozemku vystavét rodinny diim a pfipustné
doplikové stavby, vlastnikem pozemku je nadale mésto. Kupni cena samotného pozemku
¢ini ,jen” 100000 K¢ + DPH, splatna je pred podpisem ,ostré“ kupni smlouvy. Pokud
stavebnik nedodrzi podminky stanovené méstem, mésto neni povinno mu po dokonceni
stavby odprodat pozemek, vlastnik stavby tak nemda moznost stat se i vlastnikem pozemku a
timto pozemkem pak napt. nadale rucit, je tak i omezen v moznosti prodat jiZz realizovanou
stavbu, protoZze neni pravdépodobné, Ze by nasel zajemce o koupi stavby na cizim pozemku.
Mésto dale mizZe podminit prodej pozemku popf. dokonéenim stavby do napf. 5 let od
vydani stavebniho povoleni, nebo jiného souhlasu dle stavebniho zakona, s vyuzitim
ustanoveni § 1255 NOZ — Neni-li nic jiného ujedndno, da vlastnik stavebniho pozemku
stavebnikovi pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za stavbu
nahradu. Nahrada Cini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby, ledaze si strany
ujednaji jinak.

Stanovisko komise pro lokalitu Za Skolou:

Doporucuje prodej nemovitosti formou prava stavby a budouci kupni smlouvy.
Stanovisko finan¢niho vyboru:

Bez ndmitek vici tomuto postupu.

2. Kupni cena

Odbor ISM zpracoval nékolik variant kupni ceny nemovitosti a to vrozpéti 615,55-
932,98 K¢/m2 dle miry zapocteni jednotlivych naklad(l na realizaci lokality do vysledné ceny
— priloha €. 2.

Stanovisko komise pro lokalitu Za Skolou:

Doporucuje kupni cenu zohlednujici zapocteni vsech nakladi tzn. 932,98 K¢ zaokrouhlenou
na 1 000 K&/m2 plus DPH v zakonné vysi.

Stanovisko finanéniho vyboru:

Doporucuje kupni cenu zohlednujici zapocteni vsech naklad( plus DPH v zakonné vysi.

Dale je pri prodeji nemovitosti nutno zohlednit skutecnost, Ze nékolik pozemku v lokalité je
dotceno pribéhem a ochrannym pasmem nadzemniho vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti. Po realizaci prelozek VN zlstane takto dotéeno jen 7 pozemkid. Vzhledem ke
skutec¢nosti Ze v ochranném pasmu VVN nelze umistovat zadné stavby (ani bazén apod.) ani
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vysazovat vzrostlé dreviny, bude pak stavebnik a nasledné vlastnik vyrazné omezen
v moznostech vyuZiti pozemku. Casti pozemkd v ochranném pasmu VVN bude moZno vyuZit
pouze jako zahradu, proto odbor ISM navrhuje, aby takto dotfena vyméra pozemku byla
nabidnuta k prodeji za zdkladni cenu 100 K&/m2 — dle Pravidel se takto prodavaji pozemky
pro zpusob vyuZiti jako zahrady. Toto poniZeni ceny by se pak mohlo kompenzovat
odpovidajicim pomérnym navySenim ceny za pozemky nebo jejich ¢&asti, které jsou
nezatizené ,Cisté” — pftiloha €. 3.

Tento postup byl schvalen komisi pro lokalitu ,,Za Skolou” i finan¢nim vyborem.

Komentar OISM k pfiloze €. 3:
Celkové naklady na pripravu lokality pri 933 K¢/m2 (celkem 39 545 m2) 36 895 485 K¢

Prodejni cena ¢asti dotéenych VVN pfi 100 K¢/m2 (celkem 6 263 m2) 626 300 K¢
Prodejni cena ,,Cistych” pozemkd nebo jejich ¢asti

pfi 1 090 K&/m2 (celkem 33 282 m2) 36 277 380 K¢
Celkem planovana ,trzba“ 36 903 680 K¢

Tato kalkulace v zasadé respektuje cenu navrZzenou komisi pro lokalitu Za skolou i finan¢nim
vyborem. Dale také viz zavéry pracovniho zasedani zastupitelstva mésta.

3. Zpusob prodeje
Losovani z podanych nabidek

. pro jednotlivé nemovitosti bude stanovena pevna prodejni cena

. shromazdéni zadosti o prodej — zalepend obdlka oznacena stanovenym zplsobem —
¢islem nemovitosti

. vylosovani vitézného Zadatele za Gcasti vSech Zadatel( a pripadné i notare

. v pfipadé, Ze Zadatel poda nabidku k vice nemovitostem, v pripadé jeho opakovaného

vylosovani, bude jeho Zadost vyrazena a losovani pro dany pozemek probéhne
opakované (Ize losovat napt. poradi tfi kupct)

Vyhody: nevylucuje z vybéru zajemce, v jejichz finanénich moznostech neni dalsi navySovani
zakladni ceny.

Nevyhody: Pfi prodeji timto zplisobem je zajisténa pouze navratnost financnich prostredkd
vloZzenych do lokality méstem bez dalSiho zisku a to jen v pfipadé, kdy budou prodany
vsechny nemovitosti. Nezaruci, Ze zajemce ziska jim preferovany pozemek, ktery si mize
zajistit napf. v pripadé verejného licita¢niho fizeni.

Nabidkové fizeni — obalkova metoda

. pro jednotlivé nemovitosti bude stanovena minimalni prodejni cena

. zverejnéni zaméru prodeje a konani nabidkového fizeni na Ufedni desce

. shromazdéni nabidek — zalepend obdlka oznacena stanovenym zplsobem — Cislem
nemovitosti, obsahujici nabidku kupni ceny

. vyhodnoceni nabidek a stanoveni poradi kupujicich (napf. prvni tfi nejvyssi nabidky)

evvs

vymeéry pozemku) a dalSich navyseni, aby se vyloucilo navySovani ceny o fadové stokoruny.
Napf. pozemek o vymére 800 m2 pti cené 1 000 K¢/m2 — zakladni cena 800 000 K¢, nabidka
s minimalnim navyseni zohlednujici zvySeni na 1010 K¢/m2 = 808 000 K¢. Tzn. stanovit pro
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tuto nemovitost minimalni navySeni oproti zakladni cené ve vysSi 8 000 a pfipadné vyssi
nabidky vzdy v celych tisicich.

Vyhody: Pomérné jednoduché vyhodnoceni podanych nabidek prislusnymi organy meésta,

bez ndkladl na dodavatelské provedeni vyhodnoceni.

Nevyhody: nelze zarucit, Ze pfi této metodé bude dosazeno nejvy$siho mozného zisku pro

meésto, protoZe zdjemci nemaji prfehled o dalSich podanych nabidkach. Ddle spornost

rozhodovani v pripadé, Ze nejvyssi nabidku, tzn. ve stejné vysi, ucini soucasné nékolik

zdjemcq.

Vetejné licitaéni Fizeni (VLR)

. pro jednotlivé stavebni nemovitosti bude stanovena minimalni prodejni cena

. shromazdéni prihlasek do VLR a sloZeni jistiny ve vysi napf. 10 000 K¢ platné pro Uéast
ve vSech licitacnich fizenich v daném dni — predpoklada se, Ze zfejmé nebude moiné
licitovat o vSech 36 nemovitostech vjednom dni, bude upresnéno podle poctu

prihlasek

. verejna licitace dle schvaleného postupu samostatné pro jednotlivé nemovitosti

. (vitéz jednoho licitacniho Fizeni se jiz nesmi zUc¢astnit nasledujicich licitaci pro dalsi
pozemky)

Doporuceni OISM: stanovit pro jednotlivé aukce minimalni vysi pfihozu — viz vyse.

Vyhody: Predpoklad dosazeni nejvyssi mozné ceny za nemovitost pri osobni Ucasti zajemcl a
tim i vysSiho zisku pro mésto a to i v ptipadé, Ze nebudou prodany vSechny nemovitosti.
Zajemce si mlzZe ,vysoutézit svlij pozemek".

Nevyhody: V ramci transparentnosti prodeje a vylouceni namitek o podjatosti apod. by méla
byt licitace provedena nezavislym licitatorem, tzn. za Uplatu. Odbor ISM jiZ pro pfipad, Ze by
tento zpUsob prodeje byl schvélen, oslovil odbornou firmu s Zadosti o predloZeni cenové
kalkulace za provedeni licitace, s tim, Ze navrhy smluv a dalsi nalezitosti zajisti mésto (odbor
ISM, pravnik). Samotné licitacni fizeni je mozno zajistit za Uhradu do 50 000 K¢ véetné DPH.

Stanovisko komise pro lokalitu Za Skolou:

Doporucuje prodej nemovitosti formou verejného licitacniho fizeni. Zaroven doporucuje
odménu pro licitatora v max. vysi 100 000 K¢. Déale komise uplatnila dil¢i navrhy k organizaci
a konani VLR.

Stanovisko finanéniho vyboru:

Doporucuje prodej nemovitosti formou nabidkového fizeni — obalkovou metodou.

Doporuceni OISM:

Prodej nemovitosti prostfednictvim prodeje prava stavby se sou¢asnym uzavienim smlouvy
o smlouvé budouci kupni a definitivni uzavfeni kupni smlouvy snavrhem na vklad do
katastru nemovitosti po kolaudaci stavby rodinného domu. V pfipadé vylouéeni prodeje
nemovitosti formou losu, pak OISM doporuéuje prodej formou VLR za osobni G€asti zajemcd
s moznosti maximalniho navySovani kupni ceny. Lze predpokladat, Ze zisk ztakto
provedeného prodeje dostateéné pokryje i odménu pro licitdtora. V soucasné dobé
evidujeme na MU nabidku na tuto &innost ve vysi 60 000,- K& bez DPH. Zahrnuje zpracovani
veskeré dokumentace pro vybérové fizeni pro 36 pozemkl, ndvrhy smluv o zfizeni prdva
stavby, provedeni vyérového fizeni ve dvou dnech.
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4. Regulace vystavby v lokalité — zpracovala Ing. Sasinkova

Vybrany prostor pro novou vystavbu je velmi atraktivnim mistem, ur¢enym k vybudovani
novych rodinnych dom(l. Dopomahaji k tomu nejen danosti jako napfiklad sklon terénu, silny
panoramaticky vyhled na celé historické jadro mésta, ale také z pohledu dosavadniho
urbanistického usporadani (pomezi celku sidlisté a okrajovd ¢ast starsi zastavby rodinnymi
domy). Nové navriena struktura a rozlozeni jednotlivych dom0 (dle DUR) vyrazné dopom(ize
k uceleni celého prostoru a dostavby proluky.

PFi pripravé prodeje nemovitosti v lokalité vychazeli pfislusni zaméstnanci méstského uradu
ve shodé svedenim mésta z pfedpokladu, Ze lokalita by méla byt pojata jako jednotny
urbanisticko-architektonicky celek a mohly by byt stanoveny urcité podminky pro stavebniky.
Samo meésto se tak mlzZe podilet na utvareni hodnotného prostoru, ktery bude znatelny
nejen z Sirokého okoli (pohledovych mist na lokalitu), ale také podtrhne kvalitu verejného
prostoru, ktery neni chapan pouze ulici, ale také celkovym pohledem do ni. Lokalita tak bude
mit potencial nejen ke kvalitnimu bydleni na misté samotném, ale také parametry obytné
ulice s prijemnym osobitym charakterem. Utvareni prostoru tak neni jen pro rezidenty a
jejich uzivani, ale predmétem je i zobytnéni ulice k prochazeni pro ostatni obyvatele (v
komunikacnich liniich napf. ve sméru po ul. Lomené ke koupalisti nebo z ul. Vrchlického
smérem vychodné k volné krajiné).

NavrZzenou regulaci zastavby nemusime nutné brat jako velky limit v Uzemi, ale jako jednotici
prvek. Dalsim pohledem muze byt hledisko regulace chapano jako ndvod pro stavebnika Ci
projektanta, jak uzpUsobit stavbu tak, aby byla pfinosem prostiedi. JelikoZ toto jsou prvotni
otdazky, které se u stavby vytycuji, je spiSe krokem dopredu je mit jiz pfipraveny a stanoveny.
Dlouhodobym celosvétové uznavanym trendem je resit zastavbu podobnych ploch pravée
regulaci, coz je brano jako bézny princip. Podstatny ohled pfi vytvareni podminek regulace
zastavby v nasem feSeném uzemi, byl dan vySe zminénymi podminkami, ze kterych se
vychdzelo a to napf.: na ndvaznost stdvajici okolni zastavby (sidliSté, starsi nizké rodinné
domy), plynuly a nendsilny prechod zdstavby do volné krajiny, orientaci terénu apod.

Na tomto zakladé odbor ISM poZzadal odbor rozvoje mésta — Ing. Sasinkovou o zpracovani
navrhu Regulativli stanovujicich podminky pro realizaci staveb v Uzemi Z43 (dale jen
REGULATIV). Ing. Sadinkova na zaklad& nékolika mistnich $etfeni a konzultaci s nezavislymi
stavebnimi architekty a po prostudovani souvisejicich podkladl, vypracovala zékladni verzi
REGULATIVU. Tento stanovi mimo jiné typ staveb, jejich orientaci, umisténi a pldorysy
doplikovych staveb, jejich barevné feseni apod. se zohlednénim moZnosti vyuZiti novych
postupl napf. vyuZiti svrchniho krytu stavby extenzivnim vegetacnim pokryvem (extenzivni
zelend stfecha) apod. — viz pfiloha €. 4 (prezentace k problematice).

Stanovisko komise pro lokalitu Za Skolou:
Doporucuje prijeti REGULATIVU s doporucenim diléich Uprav. Tyto Upravy byly zapracovany
do predkladaného névrhu — externi priloha

Doporuceni OISM:

Vzhledem k vylu¢nosti resené lokality navrhuje odbor ISM vypracovat samostatna PRAVIDLA
pro prodej pozemku v lokalité (poté co bude rozhodnuto o vyse uvedenych bodech 1.-4.) a
dale schvéleni predlozeného REGULATIVU pro rfesené Uzemi, ktery stanovi podminky pro
realizaci staveb v Uzemi s tim, Ze tento REGULATIV bude nedilnou soucasti smluvniho vztahu
mezi méstem a budoucim vlastnikem pozemku.
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Odbor ISM dale priibézné pripravuje karty jednotlivych nemovitosti s uvedenim parcelniho
Cisla a vyméry pozemku, informaci o dotéeni pozemku ochrannym pasmem, vycislenim
zakladni ceny nemovitosti, s Udaji o zavaznych regulacnich prvcich apod. Tyto karty budou
k dispozici zadjemcim o odkoupeni nemovitosti v listinné podobé& na pracovistich MU —
infocentrum, odbor ISM apod. Dale odbor ISM navrhuje zfidit samostanou zalozku na
internetovych strankach meésta, kde budou k nahlédnuti karty nemovitosti, regulativ,
pravidla pro prodej a dalSi materidly a informace souvisejici s prodejem nemovitosti
v lokalité.

Usneseni RM ze dne 27.02.2018:

73/29

Lokalita Za skolou Npor. Loma — realizace plochy Z 43

73/29/1 Vzala na védomi informaci o stavu pripravy prodeje nemovitosti v plose Z 43

urcenych k vystavbé rodinnych domd.

73/29/2 Doporucila zastupitelstvu mésta schvalit jako zaklad prodejni ceny nemovitosti

castku odvozenou ze vsech vynaloZenych naklad( na pfipravu lokality, ktera
po zaokrouhleni ¢ini 1.000 K&/m?2. K této ¢astce bude pFipoétena DPH v zdkonné
vysi.

73/29/3 Doporucila zastupitelstvu mésta schvalit jako zplsob prodeje nemovitosti

/verejné nabidkové fizeni formou podani nabidek v uzavienych obalkach/verejné
licitacni
fizeni/losem/ pti stanoveni fixni kupni ceny.

73/29/4 Doporucila zastupitelstvu mésta schvdlit rozdéleni predmétu prodeje nemovitosti

na pravo stavby dle § 1240 zakona ¢. 89/2012 Sb. a samotny pozemek, v poméru
9 :1z konecné kupni ceny.

73/29/5 Doporucila zastupitelstvu mésta zadat zpracovani Regulativu stanovujici

podminky pro realizaci staveb v Uzemi Z 43.

73/29/6 Doporucila zastupitelstvu mésta zadat zpracovani Pravidel pro prodej nemovitosti

v ploSe Z 43 - Lokalita Za Skolou Npor. Loma, se zapracovanim postup( a kalkulaci
vychdazejicich z usneseni 73/29/2, 73/29/3, 73/29/4 a 73/29/5.

Z pracovniho zasedani zastupitelstva mésta dne 28.02.2018:

Zastupiteldm byl pro pracovni zasedani poskytnut material, ktery byl predloZzen radé mésta.
V prabéhu zasedani byly pfitomnym zastupitellm podany doplnujici informace zastupci
odboru ISM — Ing. Simi¢ek, Habdasova.

Oproti usneseni rady mésta bylo dohodnuto, Ze na fadné zaseddni ZM bude
predloZen jiz kompletni ndvrh regulativu zdstavby, nebot tento jiz byl predbéiné
projedndn a pripominkovan v komisi pro Lokalitu Za Skolou. Do konecné verze
nazvané Manual regulativu zastavby Lokality Za Skolou (Z43), byly pfipominky a
navrhy komise zapracovany — viz externi pfiloha tohoto materialu.

Dale bylo na pracovnim zasedani zastupitelstva pfedbézné odsouhlaseno, Ze cena
nemovitosti bude stanovena tak, aby byla zajisténa (pfi prodeji vSech pozemk( za
zakladni cenu) ,pouze” ndvratnost vioZzenych nakladd. Primeérnd cena za 1 m2 tak cini
933 K¢, po zohlednéni dotceni nékterych pozemkovych ¢asti a nasledném navyseni
ceny za ,Cisté” Casti jsou pak ceny ve vysi, jak jsou uvedeny v ndvrhu usneseni
28/6/7/1 — viz kalkulace v komentari OISM k pftiloze ¢. 3. Pokud by primérna cena za
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1 m2 méla cinit 1 000 K¢, pak v pfipadé, Ze pro ¢asti pozemkd dotéené ochrannym
pasmem zUstane cena 100 K¢/m2, Cinila by cena za ,Cisté” pozemky 1 170 K&/m2 plus
DPH., tj. pfi soucasné sazbé DPH 1 416 K¢/m2, coz je jiz cena pomérné vysoka.

Priklad:

Pozemek s nejnizsi cenou — €. 35

cena pfi 1 090 K¢/m2 v¢. DPH 899 490 K¢
cena pfi 1170 K¢/m2 v¢. DPH 965 507 K¢
rozdil 66 017 K¢

Pozemky s nejvyssi cenou—¢.4ac. 11

cena pfi 1 090 K¢/m2 vé. DPH 1796 342 K¢
cena pfi 1 170 K¢/m2 vé. DPH 1928 183 K¢
rozdil 131 841 K¢

Komentadi OISM: Pokud zastupitelstvo mésta rozhodne o prodeji dle nejvyssi nabidky
(obalkové fizeni, licitacni fizeni) lze pak (pfi prodeji vSsech nebo alespon vétsiny pozemku)
pocitat i se ziskem nad rdmec vynaloZenych nakladd. Pfi ,startovni“ cené 1170 K¢/m2 za
Cisté pozemky by pak ucast v téchto fizenich byla nad moznosti nékterych zajemcu.

Priloha interni

1. Situace v katastralni mapé

2. Kalkulace ceny za 1 m2 — zapocteni naklad(

3. Ceny pozemkl — navrh po zohlednéni miry dotceni vc. situace
4. REGULATIV — prezentace

Priloha externi
Manudl regulativu zdstavby Lokality Za Skolou (Z43)
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Lokalita "Za skolou" - 36 pozemki - 39 545 m2

Aktivita

Naklady
{vetkeré
vloZené naklady])

Naklady
{bez praci v ulici
Myslbekova)

Naklady
{bez praci v ulici
Myslbekova véetné
nové
desfové kanalizace)

Naklady
{bez praci
v ulici Myslbekova
véatné nové deitové
kanalizace a VO]

Naklady
{bez praci v ulici
Myslbekova vietné nové
deifové kanalizace,
komunikaci a VO)

Vykupy 3 616 000,00 3 616 000,00 3 616 000,00 3 616 000,00 3 616 000,00
GP a zaméreni 169 213,60 165 218,60 165 218,60 168 218,60 169 218,60
Hrikovi 503 337,00 503 337,00 503 337,00 503 337,00 503 337,00
DUR 435 600,00 435 600,00 435 600,00 435 600,00 435 600,00
DSP a DPS a poplatky a studie 2. napojeni 1 162 300,00 1 162 300,00 1162 300,00 1162 300,00 1162 300,00
Projekcni prace + inZ. €innost 2 270 455,60 2 270 455,60 2 270 455,60 2 270 455,60 2 270 455,60
Pieloiky NN a VN 1228 000,00 1 228 000,00 1228 000,00 1228 000,00 1228 000,00
Piipojovaci poplatky 225 000,00 225 000,00 225 000,00 225 000,00 225 000,00
Pielozka kanalizace {(u Z5 ) 250 000,00 250 000,00 250 000,00 250 000,00 250 000,00
Pieloika vodovodu {Myslbekova) 300 000,00

Nova deifova kanalizace {Myslbekova) 2 528 186,43 2 528 186,43

PFiprava uzemi 1574 442,87 1574 442,87 1574 442,97 1574442,87 1574 442,97
Komunikace a ZP 6 775 1593,81 6 775 193,81 6 775 153,81 6775 193,81

Terénnl a sadoveé Upravy 646 527,85 646 527,88 b4b 527,85 646 527,89 646 527,85
Vodovodni Fad 578 580,51 978 580,51 978 580,91 ©78 580,91 578 580,51
Vodovodni pfipojky 1112 011,80 1112011,80 1112 011,80 1112 011,80 1112 011,80
Kanalizace splaskova 3 377 148,56 3 377 198,56 3377 198,56 3377 198,56 3377 188,56
Kanalizaénl pfipojky S 662 446,15 662 446,15 662 446,15 662 446,15 662 446,15
Kanalizace deffovs 5 565 802,75 5 565 802,75 5 565 802,75 5565 802,75 5 565 802,75
Kanalizacnl pfipojky D 665 188,04 665 188,04 665 188,04 665 188,04 665 188,04
Plynovod + pfipojky 1313 325,08 1313 325,08 1313 325,08 1313 325,08 1313 325,08
PfeloZky VO 49 165,33 49 165,33 4% 165,33 4% 165,33 458 165,33




Pfeloika kanalizace z koupalisté 115 850,26 115 850,26 115 850,26 115 850,26 115 850,26
Verejné osvétleni 1322 980,36 1322 980,36 1322 880,36

Pfeloika jednotné kanalizace 106 437,82 106 437,82 106 437,82 106 437,82 106 437,82
Splaskova kanalizace - Myslbekova 828 585,57

Destova kanalizace - Myslbekova 797 771,62

Zafizeni stavenisté 581 258,98 581 298,58 581 258,98 58125898 581 298,98
InZenyrské sité celkem 26 477 207,90 24 850 450,71 24 850 450,71 23527 470,35 16 752 276,54
Celkem - aktualni udaje k 16.01,.2018 36 894 849,93 34 968 092,74 32 439 906,31 31116 925,95 24341 732,14
Celkem k prodeji m2 39 545,00 39 545,00 39545,00 39 545,00 39 545,00
Ceng 23 Im2 932,98 884,26 820,33 786,87 615,55




A B C D E F
ochranné konec¢na cena po | kone¢na cena véetné
Orientacni | Parcelni ¢islo | Vymeéra Zakladni cena , navyseni ceny DPH
Cislo pozemku vm2 pti 933 K&/m?2 pasmo VVN "Cistych" m2 na pfi sazbé 21%
m2 v
1090 K¢
1. 2178/6 800 746 400,00 K¢ 0 872 000,00 K¢ 1 055 120,00 k&
2. 2178/10 915 853 695,00 K¢ 0 997 350,00 K¢ 1 206 794,00 k&
3. 2178/11 2356| 2198 148,00 K¢ 1108 | 1471120,00 K¢ 1780 055,00 k&
4. 2178/18 1362| 1270 746,00 K¢ 0| 1484580,00 K¢ 1796 342,00 k&
5. 2178/19 682 636 306,00 K¢ 0 743 380,00 K¢ 899 490,00 k&
6. 2178/20 740 690 420,00 K¢ 0 806 600,00 K¢ 975 986,00 k¢
7. 2178/21 746 696 018,00 K¢ 0 813 140,00 K¢ 983 899,00 k&
8. 2178/22 1169| 1090 677,00 K¢ 0| 1274210,00 K¢ 1541 794,00 K¢
9. 2178/23 746 696 018,00 K¢ 0 813 140,00 K¢ 983 899,00 k&
10. 2178/24 772 720 276,00 K¢ 0 841 480,00 K¢ 1018 191,00 k&
11. 2178/25 1362| 1270 746,00 K¢ 0| 1484580,00 K¢ 1796 342,00 k&
12. 2178/27 1209| 1127 997,00 K¢ 0| 1317810,00K¢ 1594 550,00 k&
13. 2178/28 1249| 1165 317,00 K¢ 0| 1361410,00Kc 1 647 306,00 k&
14, 2178/29 778 725 874,00 K¢ 0 848 020,00 K¢ 1026 104,00 k&
15. 2178/30 796 742 668,00 K¢ 0 867 640,00 K¢ 1 049 844,00 k&
16. 2178/31 1704| 1589 832,00 K¢ 1032 835 680,00 K¢ 1011 173,00 k&
17. 2178/32 1195| 1 114 935,00 K¢ 297 | 1008 520,00 K¢ 1220 309,00 k&
18. 2178/33 1010 942 330,00 K¢ 0| 1100900,00 K¢ 1332 089,00 k&
19. 2178/34 990 923 670,00 K¢ 0| 1079 100,00 K¢ 1305 711,00 k&
20. 2178/35 986 919 938,00 K¢ 0| 1074 740,00 K¢ 1300 435,00 K¢
21. 2178/36 961 896 613,00 K¢ 0| 1047 490,00 K¢ 1267 463,00 k&
22. 2178/37 1214| 1132 662,00 K¢ 0| 1323260,00K¢ 1 601 145,00 k&
23. 2178/38 970 905 010,00 K¢ 0| 1057 300,00 K¢ 1279 333,00 k&
24, 2178/39 924 862 092,00 K¢ 0| 1007 160,00 K¢ 1218 664,00 k¢
25. 2178/40 1266| 1181 178,00 K¢ 0| 1379940,00 K¢ 1669 727,00 k&
26. 2178/41 858 800 514,00 K¢ 0 935 220,00 K¢ 1131 616,00 k&
27. 2178/42 1059 988 047,00 K¢ 0| 1154310,00K¢ 1396 715,00 k&
28. 2178/43 1051 980 583,00 K¢ 0| 1145590,00 K¢ 1 386 164,00 k&
29. 2178/44 838 781 854,00 K¢ 0 913 420,00 K¢ 1105 238,00 k&
30. 2178/45 832 776 256,00 K¢ 0 906 880,00 K¢ 1097 325,00 k&
31. 2178/46 1911| 1782 963,00 K¢ 1050| 1 043 490,00 K¢ 1262 623,00 k&
32. 2178/47 2052| 1914 516,00 K¢ 1588 664 560,00 K¢& 804 118,00 K¢
33. 2178/48 902 841 566,00 K¢ 0 983 180,00 K¢ 1189 648,00 k&
34, 2178/49 812 757 596,00 K¢ 0 885 080,00 K¢ 1070 947,00 k&
35. 2178/50 1176| 1097 208,00 K¢ 683 605 670,00 K¢ 732 861,00 k&
36. 2178/51 1152| 1074 816,00 K& 505| 755 730,00 K¢ 914 433,00 K¢
39545 | 36 895 485,00 K¢ 6263 | 36 903 680,00 K¢ 44 653 453,00 K¢
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243
REGULACE 7 43:

STAVEBNIi REGULACNI CARA

TYP STAVBY DLE USAZENI STAVBY V TERENU
TYP STRECHY

EXTERIER STAVBY

GARAZOVE CI KRYTE STANI

DROBNA ARCHITEKTURA

OPLOCENI, UMISTENI ODPADNICH NADOB
ZPEVNENE PLOCHY

VSAK SRAZKOVE VODY
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TYPY ZASTAVBY:

TYP A - ROVNA STRECHA
TYP B SEDLOVA STRECHA
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