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ZNALECKY POSUDEF | /
O cen€ nemovité véci - pozemku p.¢. 2975/5 o vyméfe 274m?, v obci Piibor, katastralm uzemi

Piibor.

Vlastnik nemovité véci: Ceskd republika

Objednatel znaleckého posudku: Statni pozemkovy urad
Krajsky pozemkovy ufad pro Moravskoslezsky kraj

Libusina 502/5, 702 00 Ostrava

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro prodej pozemku podle
zdkona ¢&. 503/2012Sb., o Statnim pozemkovém
ufadu, v platném znéni

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zidkonu &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb., podle stava ke dni 16.11.2015 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Libor Hampl

Elisky Krasnohorské 27

792 01 Bruntal

Pocet stran: 7 v&etné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Bruntéle 29.11.2015




A.NALEZ

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o cené obvyklé ve smyslu § 2 =zikona
&. 151/1997Sb., o ocefiovani majetku a 0 zmeéné nékterych zakont, v platném znéni, a to nemovité
véci - pozemku p.¢. 2975/5 o vymeéie 274m2, v obci Piibor, katastralni tizemi Pfibor.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibor

742 58 Piibor
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Ptibor
Katastralni izemi: P¥ibor
Podet obyvatel: 8 529
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.11.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace o pozemku (viz pfiloha),

- objednévka SPU ze dne 4.11.2015 (viz piiloha),

- kopie katastralni mapy (viz pfiloha),

- letecky snimek,

- pofizena fotodokumentace (viz obalka),

- informace a udaje sdélené objednavatelem,

- sdé€leni informaci k pozemku.¢. 2975/5 Méstského Gfadu Ptibor ze dne 5.11.2014,
- zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v aktualnim znéni,

- informace a udaje zji§téné na Méstském ufadé v Piiboru,

- informace zji$téné v izemnim planu mésta,

- informace a tidaje zjisténé na realitnich serverech,

- odborna literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brné - Teorie ocefiovani nemovitosti,
- Casopis Soudni inzenyrstvi,

- Casopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znalcii CR,

- skute¢nosti zjiSténé na misté samém.

S. Vlastnické a evidencni udaje

Podle informace o pozemku je k ocefiovanému pozemku zapsano pravo vlastnické na:
Ceska republika
Pfislu$nost hospodafit s majetkem stétu:

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, Praha 3



6. Dokumentace a skuteénost
Stav zjistény v terénu odpovida udajim zapsanym v KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc se nachazi v obci Piibor, v katastradlnim tzemi P¥ibor, nedaleko od okraje zastavéné
gasti mésta, v blizkosti zahradek. Jedna se o pozemek p.¢. 2975/5 o vyméfe 274m’. Pozemek je
v KN zapsan v druhu pozemku jako ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace. Na ¢4sti
pozemku se nachdzi zpevnéna komunikace s povrchem $térkovym, ktera pfechazi v nezpevnénou
komunikaci, okraje pozemku jsou zatravnéné. Pozemek slouzi jako ptijezd k zahradkam. Podle
aktualniho izemniho planu mésta se pozemek nachdzi mimo zastavéné tzemi v plose oznaéené ZO
— plocha zelené ochranné. Na zapadni ¢ast pozemku zasahuje bezpe¢nostni pasmo vysokotlakého
plynovodu a na Cast pozemku ze severu zasahuje ochranné pasmo nadzemniho vedeni vysokého
napéti VN 22kV.

Pro stanoveni obvyklé ceny byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim Sasovém useku.
Ceny porovnatelnych pozemkt byly zjistény pouze z dvéryhodnych zdroji. Informa¢énim zdrojem
byl Méstsky ufad v Ptiboru (usneseni zastupitelstva mésta). VSechny porovnatelné pozemky, které
b jsou uvedeny v posudku, jsem prohlédl] v terénu.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢ 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena majetku je definovana v §2 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni zdkond €. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013
Sb. a €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb a ¢. 228/2014S8b,. kde je konstatovano: “obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby.

Mimoifadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,

dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,

rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim”.

V ocetiovaném piipadé se jednd o pozemek p.¢. 2975/5 o vyméie 274m”. Pro stanoveni obvyklé
ceny byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim ¢asovém useku.

Rozsah zkoumaného trhu byl dan mistem, ve kterém se nemovita v&c nachazi. Dale je pfihlédnuto k
cenam realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti se rozumi pfedevSim
obdobné piirodni podminky a socialné ekonomicky charakter Gizemi.

Stanoveni obvyklé ceny bylo provedeno porovnanim s prodanymi obdobnymi pozemky. V3echny
porovnatelné pozemky, které jsou uvedeny v posudku, jsem prohlédl v terénu.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. V pfipadé
ocenéni pozemki jako jednotku porovnani volime m?.

’ Porovnani je provedeno pomoci kritérii, které danou nemovitou véc dostatené charakterizuji.
Koeficient K1 — koeficient polohy v ramci mésta. Koeficient zohlediiuje polohu pozemku v ramci
uzemniho celku.

Koeficient K2 — koeficient Géelu uziti. Koeficient zohlediiuje ucel uziti u jednotlivych druhd
pozemk, charakter komunikaci.

V ocefiovaném piipadé jsou porovnavany pouze pozemky s obdobnym ucelem uZiti.

Koeficient K3 — koeficient komeréniho vyuZiti.

Koeficient K4 — koeficient vécnych prav. Koeficient zohlediiuje vécna prava (pravo stavby, vécna
bfemena).

Koeficient K5 — koeficient siti. Koeficient zohlediiuje moZnost napojeni na inZenyrské sité
Koeficient K6 — koeficient omezujicich vlivii. Koeficient zohlediiuje tvar a velikost pozemku,
svazitost pozemku a expozice, ztizené zadkladové podminky, chranénd zemi a ochranna pasma,
omezeni uzivani pozemku

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych pozemkii:

1. Pozemek v obci Pribor, katastrilni iizemi PFibor. Jedna se o pozemek p.¢. 1966/4 — ostatni
plocha, ostatni komunikace o vyméfe 48m”. Pozemek se nachézi v zastavéné &asti mésta, na

-4-




‘r

pozemku se nachdzi mistni komunikace. Kupni cena: 100,-K¢/m?. Informaéni zdroj: usneseni
zastupitelstva mésta.

2. Pozemek v obci PFibor, katastralni uzemi Pribor. Jedna se o pozemek p.¢. 1511 — ostatni
plocha, ostatni komunikace, prodej Casti pozemku o vymere 21m°. Pozemek se nachdzi v zastavéné
gasti mésta, ulice Svédska. Kupni cena: 100,-K¢&/m®. Informaéni zdroj: usneseni zastupitelstva
mésta.

3. Pozemek v obci PFibor, katastralni uzemi Klokocov u Pfibora. Jedna se o pozemek p.¢. 626/2
— ostatni plocha, ostatn{ komunikace o vyméie 179m?. Pozemek se nachézi v zastavéné Sasti mésta,
Na pozemku se nachazi zpevnéna mistni komunikace. Kupni cena: 100,-K&/m?. Informagni zdroj:
usneseni zastupitelstva mésta.

4. Pozemek v obci P¥ibor, katastralm uzemi Hajov. Jednd se o pozemek p.¢. 21/23, prodej Casti
pozemku o vyméfe cca 130m”. Pozemek se nachdzi v zastavéné Gasti mésta. Kupni cena:
100,-K¢&/m”. Informagni zdroj: usneseni zastupitelstva mésta.

Pozemek ¢&. 1 k.u. Pfibor
Vychozi cena (VC) 100,-KE
Mnozstvi (M) 1m*
K1 1,25
K2 1,20
K3 1,00
K4 1,00
K5 1,00
K6 1,10
Jednotkové cena (JC) 60,61K¢E
Vaha (V) 1,0
Pozemek ¢. 2 k.u. Pfibor
Vychozi cena (VC) 100,-K&
Mnozstvi (M) 1m?
K1 1,25
K2 1,20
K3 1,00
K4 1,00
K5 1,00
K6 1,10
| Jednotkové cena (JC) 60,61KE
Viha (V) 1,0
Pozemek ¢&. 3 k.u. Kloko€ov u Pribora
Vychozi cena (VC) 100,-K&
MnozZstvi (M) 1m?
K1 1,25
K2 1,20
K3 1,00
K4 1,00
K5 1,00
K6 1,10
Jednotkové cena (JC) 60,61K¢E
Véha (V) 1,0




Pozemek ¢. 4 k.u. Hajov
Vychozi cena (VC) 100,-KC
MnoZstvi (M) 1m?

K1 1,25
K2 1,20
K3 1,00
K4 1,00
K5 1,00
Ké6 1,10
Jednotkova cena (JC) 60,61KE
Vaha (V) 1,0

kde JC=(VC /M) /(K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
JC 60,61

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*; 60,61 K&
MnoZstvi: % 274 m*
Porovnavaci hodnota: = 16 607,-K¢
Porovnavaci hodnota po zaokr.: = 16 610,-K¢

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a proto
v ptipadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci tuto povaZujeme za obvyklou.




C.ZAVER

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o cend obvyklé ve smyslu § 2 zakona
¢. 151/1997Sb., o ocefiovani majetku a o zméne¢ nekterych zékont, v platném znéni, a to nemovité
véci - pozemku p.¢. 2975/5 o vyméie 274m’, v obci P¥ibor, katastralni izemi P¥ibor.

Po provedenych vypodtech stanovuji cenu nemovité véci, a to pozemku 2975/5 o vyméie 274m”, v
obci Ptibor, katastralni izemi Piibor, v misté¢ a ¢ase obvyklou ve vysi:

16 610.- K¢

slovy: Sestnacttisicsestsetdeset K&

Casové omezeni platnosti odhadu: Znalecky posudek je platny 6 mésicti za predpokladu, Ze se
podminky na trhu vyraznéj§im zplisobem nezméni.

Dolozka ve smyslu §127a zdkona €. 99/1963 Sb., obéansky soud Fad, v platném znéni.
Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkl védomeé nepravdivého znaleckého posudku a dolozku s timto
prohldsenim ve smyslu §127a zakona €. 99/1963 Sb., obéansky soud fad, ve z.p.p. pfipojuji ke
mnou zpracovanému Znaleckému posudku &. 5567/133/2015 ze dne 29.11.2015.

V Bruntale 29.11.2015 |
s ‘
Ing. Libor Hampl

Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.6.1989 pod ¢. j. Spr. 2794/89 pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 5567/133/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladid uctuji dokladem ¢&. 133/2015.

V Bruntale 29.11.2015 Ing. Libor Hampl
E. SEZNAM PRIiLOH

podet stran A4 v piiloze:

Informace o pozemku 1

Kopie katastralni mapy 1

Objednavka SPU 1
. -



