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B REGULACE ZASTAVBY LOKALITY ZA SKOLOU (z43)

Vychazi z rozhodnuti zastupitelstva mésta Pribora ze dne 21. 3. 2018 a tyka se pozemk v zastavitelné
plose Z 43 uréenych pro vystavbu rodinnych dom dle situa¢niho snimku — viz nize.
Charakteristika regulace zastavby vychazi z vyhotovené DUR pro tuto lokalitu a doplfiuje ji. Regulace

je zdvazna pro vSechny pozemky umisténé na ni a je definovana na parcelu.

LOKALIZACE

Misto pro novou zastavbu

je lokalizovano ve vychodni
Casti mésta Pribor. Zastavba
bude vychodné navazovat na
volnou krajinu.

Pristup k lokalité bude
umoznén z ul. Lomené.

Aktudlni stav Gzemi

Aktudlni stav Uzemi



MANUAL REGULATIVU ZASTAVBY LOKALITY ZA SKOLOU TY VY
e Y

I PROCENTUALNIi MNOZSTVi PLOCHY URCENE K ZASTAVBE A VOLNE PLOCHY PARCELY
PLATNE PRO VSECHNY POZEMKY UMISTENE NA LOKALITE Z43:

B Maximalni zastavénost pozemku (tzn. hlavni obytna stavba a gardzové stani) — 25%

O Maximalni zastavénost pozemku zpevnénymi plochami a drobnymi stavebnimi prvky zahradni
architektury — 15%

O Minimalni plocha soukromé zelené — 60%

Ptiklad procentualniho vyjadreni ploch v pldoryse pozemku:

[l TYPOLOGIE ZASTAVBY:

Rozdéleni zastavby na dva typologické celky vychazi z podminek danych aktualnim prostfedim

v Uzemi. Jde zejména o ptirodni podminky utvarené terénem a dale vychazeji z typologie staveb,
které se v okoli nachazeji tj. tvaroslovné jednoduché stavby s rovnou stfechou navazujici na sidlisté
a naopak klasické stavby rodinnych domu se sedlovou stfechou.
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Moznost stavby domu typu

A je uskutecnéna v terénné
nize poloZenych mistech. Tato
zastavba bude opticky navazo-
vat na zastavbu sidlisté,

které je v blizkosti (severné).
Pfesné vyznaceni parcel

s domy typu A je uvedeno

v mapovém podkladu.
(Oznaceni stavebnich pozem-
k(G k prodeji dle pfilozeného
souboru-2,4,5, 8,9, 11, 12,
13, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30.)

Il DALSI SPECIFIKACE ZASTAVBY TYPU A:

O vyska stavby bude limitovana na 2NP s moznosti podsklepeni (max. vyska znatelného vystupujiciho
podsklepeni (1PP) je limitovdna na 0,9m nad upraveny pfilehly terén)

O strecha bude rovna — doporuceno je vyuziti svrchniho krytu extenzivnim vegetacnim pokryvem
(extenzivni zelend stfecha)

O pUdorysné bude hlavni obytna stavba fesSena jako Ctyrhran (Ctverec ¢i obdélnik) s moznosti dvou
na sebe navazujicich hmot s odliSnou vysSkou atiky

O fotovoltaické i solarni zafizeni je mozné umistit na stfechu domu s tim, Ze nebude znatelné
presahovat vysku atiky a rusit pohledové hlavni hmotu rodinného domu

O vstup do domu bude situovan smérem k ulici

Vyskova clenitost zastavby typu A:

L L L,
10 []
RENS=——r .

max.
7500
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900
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l TYPB

Zastavba typu B je umoznéna
ve vyse terénné poloZenych
mistech, kde se pocitd s vétsi
navaznosti na volnou krajinu.
Proto zde jsou specifikovany

pozadavky typické pro okolni

okrajovou zastavbu. Nutnosti

. ) je dodrzeni téchto pozadavka,
e jelikoz domy jsou na pohle-

dové exponovaném misté

o | o e a jakakoliv vétsi odchylka bude
19 |
| .‘ A\ mnohondasobné zfetelna.
o e (Oznaceni stavebnich

pozemk( k prodeji dle
pfilozeného souboru—1, 3, 6,
7,10, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21,22, 25, 31, 32, 33, 34,
35, 36.)
B DALSi SPECIFIKACE ZASTAVBY TYPU B:
O vyska zastavby je limitovana na 2NP (kdy 2. podlazZi je chdpano jako obyvatelné podkrovi), hlavni
obytnou stavbu je mozné podsklepit (max. vyska znatelného vystupujiciho podsklepeni (1PP)
je limitovana na 0,9m nad upraveny pfilehly terén)
O stfecha bude sedlova, s minimalnim presahem krovu (max. 0,6m)
O hreben stfechy bude rovnobéin\'/ s komunikaci (orientovanou vychod-zdpad), hfeben stfechy bude
O u hlavni obytne stavby bude uzit pouze jeden hlavni hfeben stfechy (nikoliv vice, aby nedochazelo
k nékolika vyskovym drovnim a tim roztfisténosti zastavby)

O hlavni obytné stavba bude reSena jako jedna kompaktm’ hmota s obdélm’kov{/m pudorysnym tvarem

evvs

Vyskova €lenitost zdstavby typu B: Parametry stfechy:
max.600
# 35-45°
IR ; = bt
x 8 £ max.
Hmm | ) =
i —_—

> / A e



MANUAL REGULATIVU ZASTAVBY LOKALITY ZA SKOLOU
Z43

O vylouceny jsou stfechy valbové, polovalbové, pultové, mansardové, stanové ¢i véZové

O sklon stfechy bude uréen 35-40°

O stresni okna budou v jedné roviné se stfechou, nebudou rfeseny vikyfi

O stresni krytina bude ve stupnich Sedé, ¢erna, hnéda ci cihlova (vyloucena je barva cervena
a jeji odstiny)

“HEIEEEENE"EEEEEN

O stresni krytina nesmi byt provedena ze dfeva (Sindele) ¢i slamy (dosky)
[0 na stfechu domu je moZné umistit fotovoltaické nebo solarni zafizeni, jejich situovani bude provedeno
jako soucast stresni krytiny ¢i poloZzenim na krytinu ve stejném sklonu

O vstup do domu bude situovan smérem k ulici
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Priklad situovani zastavby v pidorysu pozemku:

IN_STAVEBNI REGULAEN| CARA

O Domy jsou koncipovany jako samostatné stojici s jednou az dvéma bytovymi jednotkami.
O Charakteristiky zastavby budou respektovany dle vyse uvedenych udaji dané typologie stavby (typ A/

typ B). [TYPA TYP B
LI [
L0 O C1C]

O Veskeré hlavni obytné stavby budou zdéné ¢i betonové, nepfijatelné jsou difevostavby (sruby,
roubenky, apod.), vyjimkou jsou “pasivni domy’, které maji exteriér opatieny omitkou.

O vétsina exteriéru staveb bude omitnuta (min. 60%), vyuZita bude hladkd nebo hrubozrnna omitka.

O Barevnost omitky bude ve stupnich Sedé nebo jemnych pastelovych odstinech (v barvach hnédé,
okrové) ¢i bila. Vylouceno je uZiti sytych odstinl a vyraznych barev jako Zluté, ¢ervené, modré, zelené

¢i jejich komplementarnich barev.

L
“ NEEEEEEEEED

O Obklad stavby jinym materialem (dfevem, keramikou, apod.) bude fesen ve stupnich barev ¢ernych,

Sedych a hnédych (béZovych, okrovych ¢i cihlovych) odstinech nebo s vyuZitim bilych tonG. Maximalni

rozsah téchto obklad( je 40% ve vyuZiti na exteriéru stavby.

e EEEEEEN

O Sténi pro automobily ¢i gardZzové stani (situovdno na pozemku investora) by mélo byt prednostné

vystaveno zaroven s frontalni linii hlavni obytné stavby vedenou stavebni regulacni ¢arou, pokud
to neni mozné, bude kryté stani ¢i gardzové stani umisténo nejblize 6m od hranice pozemku vzhledem

k vefejnému prostoru ulice.
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B GARAZOVE CI KRYTE STANi PRO AUTOMOBILY:

[ Strechy sedlové, rovné, pultové — tvarové a vyskové korespondujici s hlavni obytnou stavbou.

O Stavby budou rfeSeny v puadoryse jako ¢tyrhranné (obdélnik, ctverec).

[0 Garaze Ci kryté stani pro automobily budou umistény zaroven s regulacni ¢arou zastavby, neni
pripustné je stavét v bezprostredni blizkosti ulice a oploceni (vyjimku tvofi domy, které maji umistén
vjezd na pozemek z jizni strany budovy, zde je mozné budovat gardz Ci kryté stani nezavisle na hlavni
obytné budové, ne vsak bliz jak 6m od oploceni — v mapovém podkladu jsou tyto pozemky oznaceny
¢. 11, 14, 15, 32, 33, 34, 36). V bo¢nim odstupu od hranice dal$iho pozemku budou dodrzovat min. 3m
odstup.

Priklad situovani stani pro automobily v pldoryse pozemku
(pro pozemky oznaceny ¢. 11, 14, 15, 32, 33, 34, 36):

min.
6000

3000

min.

S 'l
I STAVEBNI REGULACN{ CARA

O Pro kazdy pozemek je mozné vystavét max. 1 garazové ¢i kryté stani s kapacitou dvou parkovacich

mist.
Il DALSi STAVBY DROBNEHO CHARAKTERU (ALTANY / KULNY NA NARADI /

VERTIKALNIi KONSTRUKCE, BAZENY APOD.):

O Strechy sedlové, rovné, pultové — tvarové, materialové, barevné ¢i vyskové koresponduijici s hlavni
obytnou stavbou.

O Stavby budou resSeny v plidoryse jako ¢tyrhranné (obdélnik, ¢tverec).

[ Ostatni drobné stavby zahradni architektury budou umistovany nejblize 3m od oploceni.

O Na pozemcich neni umoznén chov hospodafskych zvifat a realizace staveb hospodaiskych budov.

Il VSTUPY K POZEMKUM Z ULICE, VIEZDY K DOMUM A GARAZiM €I STANIM PRO AUTA:

O Budou v jednotném provedeni dlazby tak, aby se docililo celistvosti povrchi v ulici a byla zaruéena
Caste€na propustnost zpevnénych ploch. Stanovena byla betonova kostka s milimetrovou fazetou
(zatraviiovaci dlazba) o rozméru 170x170x60 mm s distancnimi nalisky vymezujicimi 30mm spdru pro

zatravnéni (Stérkodrt promichana s mensim podilem zeminy a osiva ve svrchni ¢asti spary).

Bude dodrzena pfirodni barva dlazby.

170

30
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Il OPLOCENI:

V ramci uceleni uli¢ni fronty je velmi dllezité sjednoceni oploceni, aby prichod ¢i prijezd komunikaci
nebyl ni¢im opticky rusen. Frontdlni oploceni (hraniici s vefejnym prostorem pridruzenym ke komu-

nikaci) bude vizudlné korespondujici s hlavni obytnou stavbou.

O Oploceni bude vedeno v hranici pozemku.

O vyska frontélniho oploceni je stanovena na 1,5m.

O Frontdini oploceni bude z min. 60% transparentni, zbylé ¢asti mohou byt zdéné s max. vySkou soklu
0,5m.

O Oploceni muZe byt zdéné s omitkou ¢i obkladem nebo formou gabionu (ne betonové s vyuzitim face

blocku ¢i betonovych desek), k vyplni mlZe byt vyuZito drevo, kov Ci rostla zelen?.

! Doporucené druhy k vysadbé stfihanych ¢i volné rostoucich Zivych plot(:

O Vysadbu Zivého plotu je dobré koncipovat jako jednodruhovou bez vyuziti barevnych &i tvarové
odlisnych kultivar(i zminénych druhd.

O Navrzeno je nékolik druh( pfirodé blizkého charakteru, které dobre snaseji fez a ekologické podminky
prostredi (habr obecny (Carpinus betulus), ptaci zob polostalezeleny (Ligustrum ovalifolium), tis
cerveny (Taxus baccata, Taxus cuspidata, Taxus x media), hlohyné Sarlatova (Pyracantha coccinea),
javor babyka (Acer campestre)). Mezi témito druhy nalezneme jak listnaté kefe opadavé,
polostdlezelené a stalezelené, tak jehli¢nany.

OU vysadby Zivého plotu v uli¢ni fronté je doporuceno nevyuzivat rody zeravll a cyprisovitych (Thuja

Ci Chamaecyparis), jelikoz jsou Castymi prenaseci rzi, které se dale Sifi do okoli na jiné rostliny (zejména

plodici).

O Stavebni ¢ast oploceni mezi pozemky navzajem bude priihledna (nejlépe s vyuZitim pletiva), zaroven je

nutnosti dodrzet vysku 1,5m.

10
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Il NADOBY NA ODPAD:

O Umisténi nadob na domovni odpad bude fe$eno v ramci oploceni smérem do ulice tak, aby prostor
pro nadobu byl soucasti oploceni (nezasahoval do verejného prostoru) a nddoba byla dobte pfistupna

z verejného prostranstvi, ulice.

Il ODVOD A VSAK VODY NA PARCELE:

O Destova voda z pozemku nebude primarné odvadéna do kanalizace, ale bude zaji$tén jeji vsak nebo
zadrZeni na misté — v ramci pozemku (zfidit je mozné i reten¢ni nadrz, kdy voda z ni nasledné bude

uzivana k zalivce rostlin nebo koupaci biotopy).

11
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Il OBECNA UJEDNANI, UCINNOST

O Tato pravidla nabyvaji G¢innosti 1. dnem mésice ndsledujiciho po jejich schvaleni zastupitelstvem.

O Pravidla byla schvalena Zastupitelstvem mésta Pfibora na jeho 28. zasedani dne 21. 3. 2018.

V Ptibore dne 26. 3. 2018

Ing. Bohuslav Majer Ing. Dana ForiSkova, Ph. D.
starosta mistostarosta
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