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Důvodová zpráva 

Rada města předkládá zastupitelstvu města k projednání věc – prodej ploch před bytovými 
domy na sídlišti „Benátky“ z majetku města do vlastnictví vlastníků těchto bytových domů – 
viz níže. 

K věci: 

V průběhu privatizace bytového fondu došlo v některých případech k odprodeji bytových 
domů s tím, že do prodeje nebyly zahrnuty plochy související s užíváním těchto nemovitostí, 
konkrétně zpevněné plochy sloužící jako vjezdy do garáží umístěných v přízemí bytových 
domů. Tímto nastala situace, že tyto pozemky zůstaly ve vlastnictví města, přičemž jsou 
využívány v podstatě pouze uživateli garáží. Požadavky na opravu předmětných ploch pak 
byly a stále jsou uplatňovány vůči městu. Právní konzultací bylo ověřeno, že město jako 
vlastník zodpovídá za stav těchto ploch a nese odpovědnost za případné škody (např. na 
vozidlech) a úrazy způsobené jejich špatným stavem.  

V průběhu minulého volebního období, oficiálně pak od r. 2013 se město pokusilo situaci 
řešit prodejem ploch před bytovými domy jejich vlastníkům. První jednání proběhla 
s vlastníky bytových domů na sídlišti „Benátky“, kdy bylo jednáno o prodeji částí pozemku 
parc. č. 283/1 v k. ú. Klokočov u Příbora, a to: 

plochy před bytovým domem č. p. 1503-1507, ul. Choráze o výměře cca 420 m2 
plochy před bytovým domem č. p. 1496-1498, ul. U Tatry o výměře cca 490 m2 
plocha před bytovým domem č. p. 1499-1502, ul. Zd. Nejedlého o výměře cca 680 m2. 
 
K záměru se kladně vyjádřily TSMP i odbor rozvoje města – ÚP a ŽP. Vzhledem ke 
skutečnosti, že uvedené části pozemků byly pro město v podstatě nepotřebným majetkem, 
jehož údržba by město neúměrně zatěžovala, stanovil finanční výbor cenu za tyto 
pozemkové části na 5 Kč/m2. Za tuto cenu pak měly být převáděny plochy se stejným 
využitím i vlastníkům bytových domů v dalších částech města. Tato cena však byla 
neakceptovatelná pro radu města, protože se nejevila v souladu s ustanovením zákona 
o obcích – nakládání s majetkem obce s péčí řádného hospodáře. RM uložila zveřejnit záměr 
odprodeje uvedených ploch za 100 Kč/m2 – na tuto cenu odmítli přistoupit vlastníci 
bytových domů. 
Následně bylo zadáno vyhotovení znaleckého posudku na ocenění předmětných ploch. Cena 
obvyklá dle ZP zpracovaného v r. 2014 Ing. Martinem Neničkou činila 140 Kč/m2. Lze 
předpokládat, že tato cena se od doby vypracování znaleckého posudku zásadně nezměnila. 
Dále odbor ISM zadal vyhotovení cenové nabídky na realizaci udržovacích prací předmětných 
ploch – předpokládané náklady byly firmou Alpine vyčísleny na 2.380.375 Kč – tj. 1.507 
Kč/m2. 
Při osobních jednáních byli vlastníci bytových domů ochotni přistoupit na cenu 20 Kč/m2, 
s tím, že ponesou náklady na vyhotovení geometrických plánů a uhradí i další poplatky 
spojené s prodejem. Věc byla celkem 8x předložena radě města, dvakrát finančnímu výboru 
– ten při druhém projednávání doporučil upravit cenu na 25 Kč/m2 s řádným zdůvodněním 
rozdílu oproti znaleckému posudku a jednou byla projednávána v zastupitelstvu města – ZM 
dne 20.03.2014, nebylo přijato usnesení. Naposled byla věc předložena RM dne 10.06.2014, 
kdy byl materiál vyřazen z programu jednání. 
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V letošním roce odbor ISM oslovil vlastníky uvedených bytových domů na sídlišti „Benátky“ 
se žádostí o sdělení, zda jsou ochotni dále jednat o převodu ploch před BD do jejich 
vlastnictví: 
 

Vlastníci BD č. p. 1499-1502, ul. Choráze zastoupeni OSBD Kopřivnice – žádá o sdělení 
požadované ceny a dalších náležitostí, zatím je stanovisko vlastníků a nájemců nerozhodné. 
SVJ č. p. 1496-1498, ul. U Tatry – jsou ochotni jednat o prodeji za cenu 20 Kč/m2. 
SVJ č. p.  1499-1502, ul. Zd. Nejedlého – viz vyjádření OSBD. 
 
Odbor ISM předložil věc k projednání finančnímu výboru. 
Ze zápisu FV ze dne 08.09.2015: 

Žádost o stanovisko – sídliště „Benátky“ 

Stanovisko k odprodeji zpevněných ploch sloužících jako vjezdy do garáží umístěných v 
přízemí bytových domů, které byly odprodány: Jedná se o plochy před bytovým domem: 
-  č. p. 1503 - 1507 
-  č. p. 1496 - 1498 

-  č. p. 1499 - 1502 

Již dříve bylo vedeno jednání s vlastníky uvedených zpevněných ploch, které nebylo úspěšné, 
a to z důvodu odlišných názorů zúčastněných stran na prodejní cenu.  

Mgr. Netušil: Město má náklady spojené s těmito plochami, prodejem ploch odpadne městu 
starost. 

Pan Střelka upozorňuje, že náklady na opravu zpevněných ploch vyčíslené firmou Alpine jsou 
vysoké a dle jeho názoru by šlo opravy provést levněji. 

Paní Turková upozorňuje, že v případě odsouhlasení částky např. 20,- Kč/m2 za tyto pozemky, 
by město v budoucnu mohlo řešit precedens odprodeje stejných ploch v jiných částech města 
za stejnou částku, což je pro město nevýhodné. 

Usnesení: Doporučuje prodat pozemky za cenu 100,- Kč/m
2
. 

 Pro:       8 hlasů 

 Proti:     0 hlasů 

Zdrželi: 1 hlas 

Protinávrh Mgr. Netušila :  Doporučuje prodej pozemků za cenu 25 Kč/m
2 

           Pro:       1 hlas 

           Proti:     5 hlasů 

           Zdrželi: 3 hlasy  
          Usnesení nebylo přijato. 

Konec citace ze zápisu FV. 
 
Odbor ISM předložil  věc k projednání radě města, kdy ponechal na uvážení RM stanovení 
návrhu prodejní ceny, s poukazem na zkušenosti z předchozích jednání se zástupci vlastníků 
uvedených bytových domů. Tito odmítli jednat o ceně 100 Kč/m2 a jako nejvyšší možnou 
cenu uvedli 20 Kč/m2 plus úhradu nákladů spojených s prodejem.  Dále se prodej těchto 
ploch za cenu nižší než stanoví znalecký posudek jeví hospodárnější, než jejich ponechání 
v majetku města a následná údržba na náklady města. Vzhledem k výše uvedeným 
skutečnostem by zřejmě nebylo účelné opakovaně jednat o prodejní ceně 100 Kč/m2, jak je 
doporučeno FV, protože potencionální kupující tuto cenu při předchozích jednáních 
jednoznačně odmítli. 
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Usnesení rady města č. 20/18/1 ze dne 29.09.2015: 

Doporučila zastupitelstvu města schválit pro prodej ploch před bytovými domy č. p. 1496-
1498, č. p. 1499-1502 a č. p. 1503-1507 v Příboře prodejní cenu ve výši  
20 Kč/m2 plus náklady spojené s prodejem včetně daně z nabytí nemovitých věcí. 
 
V období mezi konáním schůze RM dne 29.09.2015 a předložením tohoto materiálu 
zastupitelstvu města byla zpracována projektová dokumentace pro investiční akci  - 
rekonstrukce stávajících chodníků a dalších ploch na sídlišti „Benátky“. Zpracovatel 
projektové dokumentace předběžně vyčíslil předpokládané náklady na úpravu vjezdů do 
garáží na 3.535.518,18 Kč. Záruka na tyto práce činí 5 let, po uplynutí této lhůty budou 
případné udržovací práce hrazeny z prostředků města. 
 
Obecně je přípustné prodat majetek obce za cenu nižší než stanoví znalecký posudek, toto je 
však nutno řádně odůvodnit. Je na zvážení ZM, zda je pro město hospodárnější předmětné 
plochy zrekonstruovat a nadále ponechat v majetku města, či zda je odprodat za navrženou 
cenu vlastníkům bytových domů. 
 
V případě, že usnesení bude ZM přijato v přeloženém znění, zahájí odbor ISM jednání 
s vlastníky bytových domů o prodeji dle ustanovení zákona o obcích. 
 
Interní přílohy 

1. Situace 
2. Vyjádření vlastníků BD 
3. Část znaleckého posudku – stanovení ceny 
4. Cenová kalkulace ALPINE Bau CZ z r. 2014 
5. Cenová kalkulace dle PD r. 2015 
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