ZM 13/08/5/- 16/03/23

	[image: image1.jpg]




	Určeno pro:
	Zasedání Zastupitelstva města Příbora č.:
	13

	
	Konané dne:
	23.03.2016

	Materiál číslo:
	13/08/5

	Název materiálu a návrh usnesení:

	13/08/5
Umístění turistického informačního centra
13/08/5/1
Zrušilo usnesení ZM č. 6/08/02/2
13/08/5/2     Rozhodlo o umístění turistického informačního centra v domě č. p. 19 na náměstí   Sigmunda Freuda po provedení nezbytných stavebních úprav.

	

	Obsah předkládaného materiálu:

	Důvodová zpráva:
	Počet stran:
	2

	Přílohy:
	Počet int. příloh:
	0
	Počet ext. příloh:
	3
	Počet stran:
	0

	Počet stran celkem:
	5

	

	
	Titul, jméno, příjmení:
	Datum:
	Podpis:

	Předkládá:
	Ing. Dana Forišková, Ph.D.              09.03.2016
	 Ing. Dana Forišková, Ph.D., v. r. 

	Zpracoval:
	JUDr. Rostislav Michálek                 09.03.2016
	JUDr. Rostislav Michálek, v. r. 

	Projednáno s:
	
	
	

	

	Právní konzultace:
	
	
	

	Předáno KVM:
	Kateřina Vaňková
	 09.03.2016
	Kateřina Vaňková, v. r.


Důvodová zpráva
Zastupitelstvo město Příbora rozhodlo na svém 34. zasedání dne 25.09.2014 usnesením č. 34/8/5/2 o umístění turistického informačního centra (dále jen TIC) v domě č. p. 
9 na náměstí S. Freuda k 01.07.2015.
Na základě tohoto usnesení ZM byla stávajícímu nájemci prostřednictvím Správy majetku města Příbora, s. r. o. (dále jen „SMMP“) podána výpověď s šestiměsíční výpovědní dobou, která začala běžet od 01.03.2015 a skončila 31.08.2015. Jelikož v průběhu výpovědní doby bylo zřejmé, že nájemní vztah bude ukončen později, než schválené zahájení provozu TIC zrušilo ZM usnesením č. 6/08/02/1 ze dne 14.05.2015 usnesení č.  34/8/5/2 a téhož dne usnesením č. 6/08/02/2 rozhodlo o umístění TIC v domě č. p. 9 na náměstí Sigmunda Freuda se zahájením provozu TIC v turistické sezóně 2016.
Proti podané výpovědi podal nájemce dne 13.03.2015 námitku. Dne 20.03.2015 obdržel nájemce od města Příbor prostřednictvím SMMP vyjádření k jeho námitce, kde sdělilo, že na podané výpovědi trvá.
Dne 26.08.2015 podal nájemce prostřednictvím svého právního zástupce Okresnímu soudu v Novém Jičíně (dále jen „soud“) návrh na přezkoumání oprávněnosti výpovědi z nájmu prostor sloužícího k podnikání.
Jelikož po skončení výpovědní doby nájemce nevyklidil pronajaté prostory v domě č. p. 9 a zároveň město Příbor prostřednictvím SMMP obdrželo od právního zástupce nájemce vyrozumění o podaném návrhu na přezkoumání oprávněnosti předmětné výpovědi, svolalo vedení města na den 03.09.2015 s nájemcem jednání. Z tohoto jednání vyplynulo, že podaný návrh na přezkoumání výpovědi podal nájemce, proto aby mohl dále využívat pronajaté prostory a že v případě dohody o prodloužení nájmu vezme svůj návrh zpět.

Následně proběhly v září 2015 další jednání s nájemcem a výměna e-mailové korespondence, jejímž předmětem byl návrh na uzavření nové nájemní smlouvy se stávajícím nájemcem na užívání stejných prostor do konce listopadu 2015 s tím, že by případná nová nájemní smlouva byla vyhotovena formou notářského zápisu obsahující doložku vykonatelnosti vyklizení součastně se závazkem nájemce zpět vzetí svého návrhu na přezkoumání oprávněnosti výpovědi. Uzavření smlouvy touto formou, by v případě nesplnění termínu vyklizení pronajatých prostor umožňovalo přímo prostory prostřednictvím exekutora vyklidit, aniž by muselo podávat příslušnou žalobu na vyklizení a zároveň by neohrozilo stavební práce na realizaci TIC v domě č. p. 9. K uzavření této smlouvy ovšem z důvodu nesouhlasu nájemce nedošlo.
Neprodleně po zjištění negativního stanoviska k uzavření nové nájemní smlouvy s doložkou vykonatelnosti vyklizení (dne 06.10.2015) podala SMMP s pověřením města prostřednictvím svého právního zástupce žalobu na vyklizení předmětných prostor.

Ve věci obou uvedených občansko právních řízení bylo soudem nařízeno několik jednání (12.11.2015, 03.12.2015, 17.12.2015, 26.01.2016), která byla postupně odročována z důvodů procesních obstrukcí ze strany nájemce.
Dne 09.02.2016 proběhlo jednání u soudu v obou uvedených občansko právních věcech. Během těchto jednání před soudem uvedl nájemce prostřednictvím svého právního zástupce, že je připraven předmětné nebytové prostory vyklidit a připraven řešit celou věc smírně, přičemž požádal, aby město nájemci umožnilo tyto prostory užívat do poloviny roku 2016. Na základě tohoto sdělení přerušil soud jednání, aby umožnil zástupcům obou stran dohodnout smír. Po telefonické konzultaci s vedením města právní zástupce SMMP dohodl se zástupcem nájemce možnost uzavření smíru s tím, že nájemce by mohl předmětné prostory užívat do 30.06.2016. Soudem schválený smír má právní účinky pravomocného rozsudku a je možné na jeho základě provést exekuční vystěhování. Při pokračování soudního jednání ovšem nájemce s dohodou o možnosti užívání předmětných prostor do 
30.06.2016 nesouhlasil a požadoval prodloužení do konce srpna 2016, popř. do konce roku 2016. Na tento požadavek již město nepřistoupilo. Následně téhož dne vynesl soud tyto rozsudky:
Ve věci žaloby na vyklizení:
 „Žalovaná je povinna vyklidit nebytové prostory v domě č. p. 9 na náměstí Sigmunda Freuda v Příboře o velikosti 172,5 m2 a vyklizené nebytové prostory předat žalobce do 15 dnů od právní moci tohoto rozsudku“
Ve věci návrhu na přezkoumání oprávněnosti výpovědi:
„Žaloba, kterou se žalobkyně domáhala určení, že výpověď z nájmu prostoru sloužícího k podnikání v domě na náměstí Sigmunda Freuda 9, k. ú. Příbor, o velikosti 172,5 m2, sepsaná žalovaným dne 25.02.2015 a žalobkyní převzata dne 26.02.2015, není oprávněná a je tedy neplatná, se  z a m í t á.“
Písemné vyhotovení obou rozsudků, nebylo dosud (v době vypracování důvodové zprávy) soudem doručeno. Od písemného doručení tohoto rozsudku se následně počítá 15-ti denní lhůta pro podání odvolání. Kdy předmětné rozsudky nabudou právní moci a bude možné je vykonat, tak není dosud známo. V případě odvolání nájemce se může soudní spor protáhnout o mnoho měsíců.
Během října 2015 požádal dosavadní nájemce přízemních prostor v budově města na náměstí Sigmunda Freuda č. p. 19, společnost Česká spořitelna a.s. o prodloužení dosavadního nájmu, který končí 31.12.2016. Následně proběhlo jednání, kde bylo zástupcům České spořitelny sděleno, že město má zájem o setrvání tohoto bankovního ústavu ve městě, avšak v jiných prostorech než dosud, neboť dosavadní prostory, které Česká spořitelna užívá, hodlá město využít pro potřeby Městského úřadu. V rámci tohoto jednání byly České spořitelně nabídnuty prostory města na náměstí Sigmunda Freuda č. p. 35 v Příboře.
Dne 02.03.2016 obdrželo město sdělení České spořitelny, že z její strany došlo v rámci vnitřních procesů ke schválení přesunu pobočky do prostor na náměstí Sigmunda Freuda č. p. 35 v Příboře.  Nový nájemní vztah by měl začít v nových prostorech od 01.09.2016 a to z důvodu stavebních úprav v domě č. p. 35 pro potřeby banky. Česká spořitelna by tak v období od 01.09.2016 do 31.12.2016 měla v nájmu prostory ve dvou budovách města.
Vzhledem k uvolnění prostor po České spořitelně se jeví jako vhodnější umístit TIC do budovy č. p. 19 a po uvolnění prostor v budově č. p. 9 zde umístit stávajícího nájemce budovy č. p. 35. K novému umístění TIC je potřebné zajistit potřebné projekční a stavební práce, proto se navrhuje nestanovit přesné datum otevření TIC, ale rozhodnout o novém umístění TIC po provedení těchto prací. 
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